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PLANPROCESS

Begransat forfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)

Uppdrag Antagande Laga kraft

Planhandlingar har funnits tillgangliga pa kommunens Infocenter under
utstallningstiden. Kommunens Infocenter finner ni i kommunhuset, Jarnvagsgatan
27-29. Infocenter &r 6ppet mandag-torsdag 08.00 — 16.30 och fredag 08.00 — 16.00.

Handlingarna har &ven funnits tillgdngliga pa Mullsjo kommuns hemsida:
www.mullsjo.se/samrad under utstallningstiden.

HANDLINGAR

e Planbeskrivning inklusive genomférandebeskrivning

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser

e Samradsredogorelse

¢ Bilaga 1, Fastighetsforteckning

e Bilaga 2, Behovsbedtmning

e Bilaga 3, Bullerutredning, 24-01-2018, Zybeko Bygg och Fastighetsservice AB

e Bilaga 4, Tillagg till bullerutredning, 23-03-2018, Zybeko Bygg och Fastighetsservice AB

SAMMANFATINING

Detaljplanen upprattas med begréansat forfarande.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nyttjandet av fastigheten Gunnarsbo 1:260 for andamalet bostad.
Detaljplanen maojliggor att ytterligare 3 lagenheter ska kunna inrymmas i byggnaden pa fastigheten.

Utfartsforbud laggs mot Jarnvagsgatan. Planomradet omfattar i ca 7380 m2 och utgors till storsta delen
av fastigheten Gunnarsbo 1:260 som sedan tidigare ar planlagd for C, undervisningslokaler. Planomradet
omfattar aven en liten del av Gunnarsbo 1:3, 1:58 samt en liten del av 1:79. Planomradet ligger i
anslutning till befintligt bostadsomrade.


http://www.mullsjo.se/samrad

Mullsjo tatort

Mullsié i lanet 4
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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

= mmmmm | mmmm  Planomradesgréns
—— . — Anvéandningsgréns
— - — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, «wpss:2

1 GATA, | Lokalgata
| VAG, ] Genomfartsvag

Kvartersmark, sxapss3

| B | Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Sténgsel och utfart

O : O : )l Koérbar forbindelse far inte anordnas, 4 kap 9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

l- - - - - - -] Marken farinte forses med byggnad, 4 kap 11§ 1

@ Hogsta tillatna byggnadshojd ar 9 meter. 4kap 11§ 1

Markens anordnande och vegetation

ny Marken anordnas fér en gemensam uteplats med
mojlighet fér umgénge, rekreation och lek., 4 kap 10§

ny Marken far inte bebyggas med Attefallshus., 4 kap 10 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran det att planen har vunnit laga kraft. 4 kap 21 §

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges forran an gallande riktvarden for buller har uppfylits. 4 kap
14 §1

Markreservat

Uy Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar, 4
kap 6 §



Forslag till detaljplan fér

Gunnarsbo 1:260

Mullsjé tatort, Mullsjé kommun, Jonkdpings 1&n

PLANBESKRIVNING
inklusive genomfdérandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mdjliggora nyttjandet av fastigheten Gunnarsbo 1:260 for andamalet bostad.
Detaljplanen majliggor att ytterligare 3 lagenheter ska kunna inrymmas i byggnaden pa fastigheten.

Utfartsforbud laggs mot Jarnvagsgatan. Planomradet omfattar i ca 7380 m2 och utgors till storsta delen
av fastigheten Gunnarsbo 1:260 som sedan tidigare ar planlagd for C, undervisningslokaler. Planomradet
omfattar dven en liten del av Gunnarsbo 1:3, 1:58 samt en liten del av 1:79. Planomradet ligger i
anslutning till befintligt bostadsomréade.

D& byggnaden inte anvands for undervisning och nuvarande detaljplan endast tillater en lagenhet har
fastighetsagarna lamnat in en ansokan om planbesked for att fa detaljplanen @ndrad. Avsikten ar att battre
kunna nyttja byggnadens potential och mojliggora for fler lagenheter i byggnaden.

Bakgrund

1936 byggde Filadelfiaférsamlingen en kyrka pad Gunnarsbo 1:260. Efter att under en period anvants som
lager och kontor, har fastigheten sedan 1981 varit planlagd och nyttjats fér undervisning som
utbildningslokal for en privat journalisthogskola.

Sedan fastigheten har bytt dgare ar det aterigen aktuellt att andra detaljplan for att kunna mojliggora
anvandningen som bostad. | samband med att detaljplanen vinner laga kraft avses permanent lov sokas.

Kommunala beslut i évrigt
Fastigheten, Gunnarsbo 1:260 omfattas av en stadsplan som vann laga kraft 1981. Planen medger

andamalet C, undervisnings- och féreningslokaler. Hogst en fjardedel av omradet far bebyggas. P& med
Il betecknat omrade far huvudbyggnad icke uppforas till stérre hojd an 6 meter och uthus eller annan
gardsbyggnad till stérre héjd an 2.5 meter. Aven Gunnarsbo 1:79 omfattas av tidigare namnd stadsplan,
som vann laga kraft 1981. 1985 gjordes en fastighetsreglering som innebar att en kil med mark planlagd
for C-andamal tillférdes Gunnarsbo 1:79. Detta omrade tas nu med i foreliggande plan for att ges det
korrekta andamalet B, bostad.

Beslut om att lata prova fragan i en ny detaljplan pa nytt togs i kommunstyrelsen (2016-05-11 § 94).



FORSLAG TILL STADSPLAN FOR

GUNNARSBO 1:260 M.FL

MULLSJO SAMHALLE
MULLSJO KOMMUN | SKARABORGS LAN
UPPRATTAT 1_9_5!—03-\9

IN'&AR sJiHDLM, STADSARKITEKT

BETECKNINGAR
GRUNDKARTA

—«— STAKET =% NIVAKURVOR
FASTIGHETSGRANS +  RUTNATSPUNKT
AGOSLAGSGRANS GUNNARSB0 TRAKTNAMN

» ® BARRSKOG 1260  REGNR FOR FASTIGHET

= VAG MED SIDOUTRYMMEN 00 AVWVAGD HGJD
=) BYGGNAD /TAKKONTUR/ TRAKTGRANS

STADSPLANEKARTA

A. GRANSBETECKNINGAR

e STADSPLANEGRANS BELAGEN 4m UTANFOR OMRADE
FOR FASTSTALLELSE

GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATT BEHALLAS

_______ - o - UTGR
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UPPRATTAD GENOM SAMMANSTALLNING AV o tuoogs 5 ML . kon ot med
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Befintlig detaljplan

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
De atgarder planen medger bedéms vara forenliga med en ur allmén synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i miljobalkens 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Ladge och areal

Planomradet ar cirka 7380 m2 och ligger 750 meter nordost om Mullsjé centrum utmed Jarnvagsgatan.
Planomradet avgransas av kvartersmark i dst, vast och norr. Séder om planomradet gar Jarnvagsgatan
och jarnvagen.

Jarnvagsgatan i riktning mot 6ster. Planomradet med befintlig byggnad syns till vanster om jarnvagsgatan i bilden.



Markagoférhdllanden
Planomradet omfattar Gunnarsbo 1:260, 1:3, 1:58 samt en liten del av Gunnarsbo 1:79. Kvartersmark
(Gunnarsbo 1:79 och 1:260) inom planomradet &r i privat 4go och allmén platsmark (Gunnarsbo 1:3 och
1:58) ags av kommunen. Planomradet avgransas av fastigheterna; Gunnarsbo 1:92, 1:79, 1:113, 1:114,
1:119, 1:145, 1:400, Nykyrka 2:1.

& &%

Oversiktlig fastighetskarta éver planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2017

| gallande Oversiktsplant anges i utvecklingsstrategin att omradet &r
lampligt som centrum/tatortsutveckling. | 6versiktsplanen star det
under de dvergripande visionerna att det behovs fler centrumnéra
boenden och centrala lagenheter. Planforslaget &r darmed forenligt
med oversiktsplanens intentioner.

Oversiktspldn 2017
“ Mulldﬁrjé komi;nun

I 3 /l n |

Detaljplan

Omradet ar sedan tidigare planlagt? for undervisningslokaler, "C”
som far uppforas i tva plan med en byggnadshdjd pad max 6.0 meter
och uthus, garage eller komplementbyggnad far uppforas med en
byggnadshéjd om max 25 meter. Inom C betecknat
anvandningsomrade far hdgst en fjardedel av tomten bebyggas.

Mullsjd

Kommun

t Qversiktsplan 2017 antagen i kommunfullméktige (KF) 2017-11-28
2 Detaljplan fér Gunnarsbo 1:260 m fl., Mullsjé samhille, antagen av kommunfullméiktige (KF) 1981-12-17 §101



FORSLAG TILL STADSPLAN FOR

GUNNARSBO 1:260 M.FL

MULLSJO SAMHALLE
MULLSJO KOMMUN | SKARABORGS LAN
UPPRATTAT 1981-03-19

IN'&AR SJjHOLM STADSARKITEKT

BETECKNINGAR
GRUNDKARTA

—« STAKET =3 NIVAKURVOR
FASTIGHETSGRANS + RUTNATSPUNKT
AGOSLAGSGRANS GUNNARSBO TRAKTNAMN

% % BARRSKOG 1:260 REGNR FOR FASTIGHET

IZZZ22= VAG MED SIDOUTRYMMEN 00 AVWAGD HOJD
£ BYGGNAD /TAKKONTUR/ TRAKTGRANS

STADSPLANEKARTA

A. GRANSBETECKNINGAR

m——um—= STADSPLANEGRANS BELAGEN 4m UTANFOR OMRADE
FOR FASTSTALLELSE

———— GALLANDE OMRADESGRANS AVSEDD ATT BEHALLAS

—— —.— A —u— —u- UTGR
\ ——— —w— BESTAMMELSEGRANS—s— —s— BEHALLAS
4 e —— —n— —n— —s— UTGA
— - —— OMRADESGRANS  «wseve OMRADESGRANS FRAN VILKEN MINDRE
Ju —-.— BESTAMMELSEGRANS  AVVIKELSER | VISSA FALL FAR GORAS
D B. OMR“ADESBETECKNINGAR C. OVRIGA BETECKNINS;_AR
e by O S, g e ALLMAN PLATS AVSEDDA ATT FASTSTALLAS
KARTA OVER DEL AV Ve ki e WARK: SOMINTE
NALE D e ” o PARK ELLER PLANTERING FAR BEBYGGAS
INOM MULLSJO KOMMUN, SKARABORGS LAN o = Koo BYGGNADSKVARTER u LEDNINGSOMRADE
UPPRATTAD 78-06-15 AV VIAK AB, muxonmﬁsmumm/’? =2/, : et ! . [E_] BOSTADER +0,0 GATUHOJD
Svausls thnodl/ oo S & (3.5, [GHEEE UNDERVISNINGSLOKALER  F FRISTAENDE HUS
SVENAKE HASSELLUND 12 X\ A4 [@m_] SMAINDUSTRI 11 ANTAL VANINGAR
UPPRATTAD GENOM SAMMANSTALLNING AV ! "\4 \ ( Kopians likhet med
PRIMARKARTEBLADEN 4328 OCH 4338 / 1({ '1 'g/a){,;)[ ...... 2 ( H E m.(glmuu..:‘g;.sg;usg.
SKALA 1:2000 EORL ERLERT o e -~
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Planomradet regleras av ovan visad stadsplan fér Gunnarsbo 1:260 m fl. Mullsjé samhaélle fran 1981, tills dess
att ny detaljplan vinner laga kraft.

Kommunala beslut i dvrigt

Beslut om att lata stadsarkitekten ta fram anbud om att ta fram en ny detaljplan fér Gunnarsbo 1:260 togs
i byggnadsnamnden (2011-09-28 § 99). Senare togs ett beslut att Ita stadsarkitekten ta fram forslag till
detaljplan fér Gunnarsbo 1:260 togs i byggnadsnamnden (2013-06-13 850). Sedan fastighetsagaren
beslutat att &ndra anvandningen fa tomten har denna lamnat in en ans6kan om planbesked pa nytt med
syfte att kunna skapa fler bostadslagenheter pa fastigheten. Beslut om att lata prova frdgan i en ny
detaljplan pa nytt togs i kommunstyrelsen (2016-05-11 § 94).

Riksintressen och fornldmningar
Detaljplaneomradet beror enligt Lansstyrelsens WebbGIS3 inga riksintressen och innehdller inga kanda

fornlamningar.

Enligt WebbGIS® ar byggnaden pa fastigheten uppford 1922 som en frikyrka i Svenska
Missionsférbundets samfund. Mullsj6 fria férsamling brot sig ur den lokala missionsférsamlingen 1932
och héll sina méten darefter i Betania, (f.d. Engstrands platslageri). Byggnaden har varit i privat 4go sedan
1964 och har enligt Lansstyrelsen inte registrerats i frikyrkoboken eller i den kulturhistoriska inventeringen

i Mullsj6 kommun.

3 Lansstyrelsen i Jonkdpings lan — Webbkarta: http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/jonkoping/webbkarta/
10



FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation
Gunnarsbo 1:260 &r belagen pa en héjdrygg inom en kuperad del av Mullsj tatorts ytterkant dar terrangen

sluttar kraftigt ner at Jarnvagsgatan.

Milj6bild, lokalgatan Skogsliden 6ster om planomradet med stark lutning ner mot jarnvagen.

Landskap och geotekniska forhdllanden
Marken sluttar i sydvastlig riktning ner mot jarnvagen med en nivaskillnad om 8 meter inom fastigheten.
Fran byggnadens sodra fasad till Jarnvagsgatan och jarnvagen skiljer det 5 respektive 8 meter i hojdled.

Berggrunden inom omradet bestar av sura, magmatiska bergarter i huvudsak granit och granodiorit.
Jordmanen bestadr av sandig eller moig moran och isdlvssediment. Forutsattningarna for lokalt

11



omhandertagande av dagvatten bedéms som goda p& grund av att jordarten har god eller mycket god
genomslapplighet.

Omraden p& angransande fastigheter kan vara férorenade. Strax soder om planomradet finns ett foretag
som framstaller plastprodukter, tillverkar reklamartiklar och utfoér gravyrarbeten. Denna verksamhet
bedoms utgtra en mattlig risk for fororeningar4 och kan medféra att eventuella féroreningar sprider sig
och paverkar omgivningen.

y,

g T 5 e : v !
& skola { ) S Gunmrsbﬁ . ,é'
=1 S Q & i

.‘__"‘ [ ,,'_ .-'ﬁ ] (R
L ak 8 e oo 2.
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' . )
J .Myd(ot stor risk P {
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[ > &
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I @Liten risk
=
@Ej riskklassade ="

@(éns.ic Markanvandning
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= )
- m- q %2 E Ju,

ullsjo e i

Del av kartbild fr&n Lansstyrelsens webbGIS med potentiellt fororenade omraden.

Bebyggelseomrdden
Fastighetens bakgrund sammanfattas nedan.

e 1936 Filadelfiakyrkan byggs, 1964 invigs en ny kyrka pa annan plats och fastigheten séljs.

e 1964 byggs kyrkan om till lager och kontor.

e 1973 fastigheten kompletteras med kontorsbyggnad (styckas sedan av)

o 1982 koper stiftelsen Operation Sverige fastigheten och startar journalisthégskola.

e 2011 forvarvas fastigheten med avsikt att den ska anvandas som kontor och lager.

e 2018 forklarar fastighetsagarna att de vill &ndra planen for att inreda byggnaden med ytterligare
tva bostader samt gora vissa fasadférandringar.

Fastigheten ar bebyggd med en stérre huvudbyggnad fran 1936 samt ett flertal forrédd. Byggnaden som
ar putsad och har ett svart plattak, bar numera inga spar av att varit kyrka. Huvudbyggnaden har under
arens lopp anpassats in- och utvandigt for att kunna fungera som lager. Bland annat har forstarkningar
gjorts pa konstruktionen. Ytor for lastning och lossning av gods tillkommit. En mindre tillsyningsbostad
finns pa det ovre planet. Helhetsmassigt bedoms byggnaden ha forvanskats. Sarskilda bestammelser
sasom hansyn-, skyddsbestammelse eller rivningsforbud bedoms darfor inte vara motiverade.

Mindre komplementbyggnader finns inom fastigheten.

Omkringliggande byggnader utgors huvudsakligen av enfamiljsvillor med dels putsad fasad, dels trafasad
och dels tegelfasad.

4 Information om eventuellt férorenade omraden finns pa lansstyrelsens webbgis: http://ext-
webbgis.lansstyrelsen.se/jonkoping/webbkarta/
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Enfamiljsvillor i ndromradet.

Tilkommande exploatering

Forslaget mojliggor att fler bostader inryms i byggnaden. Planbestammelserna mojliggoér att fastigheten
anvands for bostadsandamal. Fastighetsagarna amnar dartill att géra fasadandringar. De ska satta
trapanel utanpa den befintliga putsade fasaden. Planen kommer att infora ett utfartsférbud att stracka sig
frn sydvastra delen av fastigheten till den nordostliga for att férhindra in- och utfarter pa jarnvagsgatan
samt for att forhindra in- och utfarter med skymd sikt.

Huvudbyggnads hojd tillats till en byggnadshojd om max 9 meter. En begransning med en reglerad
byggnadshdjd om 9 meter har skrivits in i plankartan for att byggnaden som den ar uppférd idag inte ska
strida mot planen.

Pa fastigheten, norr om bostadshuset ska plats finnas sa att bullerskyddad uteplats for vila, rekreation,
lek och umgange kan anordnas. Sarskild planbestammelse, ni1 anger omrade dar uteplatsen bor
anordnas. Riktlinjer, enligt Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 38, ska
kontrolleras och godkéannas innan slutbesked ges.

Prickmarken i s6der narmast jarnvagen far inte bebyggas. Sarskild planbestammelse, n. som forbjuder
Attefallshus, ar inford i plankartan.
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Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger 750 meter nordost om Mullsjé centrum. | Mullsjé finns hallplats for buss och tdg med

forbindelser séderut mot Jonkoping och norrut mot bade Falkdping och Tidaholm.

| centrala Mullsjo finns vardcentral och folktandvard, bibliotek, restauranger och konditorier, mataffarer

samt systembolag. Femmans affarscentrum med ett flertal butiker finns ocksa.

Skolor

1 km soder om planomradet ligger férskolan Skogsglantan. Forskolan Bullerbyn ligger i de centrala
delarna av Mullsjo tatort, cirka 1.5 km nordvast om planomradet. Gunnarsboskolan ligger cirka 650 meter
vaster om planomradet erbjuder verksamhet for barn i rskurs F-3. Trollehdjdskolan ligger cirka 650 meter

vaster om planomradet och ar en grundskola for elever i arskurs 6-9.

Rekreation

Detaljplanen mojliggor en utdkning av antalet lagenheter i de centrala delarna av Mullsj6. Narheten till
naturen ar nara vart man an befinner sig i Mullsj6. Narheten till Mullsjén ger méjlighet att promenera
runt eller bada i sjon. Vid Mullsjo hotell finns en badplats. 950 meter norr om planomradet ligger
MSOK-stugan (Mullsjo skid- och orienteringsklubb) dar manga motionsspar och vandringsleder

startar.

\ - 4
MULLSJO RUNT
Oversikt - vandring

MSOK-
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fz g~
®

4 O Lamplig startpunkt |
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b | kommunkarta

Mullsjo tatort och vandringsled/motionsspar markerad.
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Sociala frdgor

Tillg&nglighet
Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse.

Barnperspektivet

Planomradet ligger i ett befintligt bostadsomrédde och narhet till forskola med befintligt gdng- och
cykelvagnat till och fran omrédet vilket anses positivt. P& fastigheten bor plats och méjlighet anordnas sé&
att uteplats med mdgjlighet for rekreation, umgange och lek finns. Séarskild planbestdmmelse anger plats
pa fastigheten for bullerskyddad uteplats.

Gator och frafik

Gatundat

Lansvag 1819 ar infartsled till Mullsjo frdn Habo och benamns inom tatortsgrans bendamns som
Jarnvagsgatan. Utmed Jarnvagsgatan, tillika Lv 1819 galler utokad byggfri zon till 30 meter fran
vagomréde. Trafiken pd Jarnvagsgatan méttes av Trafikverket 2012. Arsmedeldygnstrafiken uppmattes
da till 2720 fordon per dygn. Trafikverket ar vaghallare.

Planomradet angors fran vaster via gatan Skogsliden. Parkering sker pa tomtmark. Fastigheten har
ursprungligen aven kunnat angéras fran Hokensasvagen, men den mojligheten har sedan tidigare tagits
bort. Direkt anslutning mot Jarnvagsgatan ar olampligt ut trafiksdkerhetssynpunkt, varfoér utfartsférbud
satts langs med denna vag. Tillkommande trafikrorelser vid genomférande bedéms inte paverka
intilliggande fastigheter namnvart mycket. Underliggande detaljplan medger att fastigheten anvéands som
undervisningslokal vilket i sig kan generera mer trafik jamfort med aktuellt forslag till detaljplan.

Kollektivirafik
Omradet ligger cirka 750 meter frdn Mullsjo Resecentrum. Darifrdn gar tdg och bussar till bade inom
Mullsj6 och till Tidaholm, Habo, Jonkdping och andra orter.

- )

Jarnvagsgatan i riktning mot centrala Mullsjé.
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Gdang- och cykeltrafik

Langs med Jarnvagsgatan loper en bred trottoar fér bAde gang- och cykeltrafik som forbinder de centrala
delarna av Mullsjé med omraden i nordost. Anslutande lokalgator, Skogsliden véaster om planomradet och
Hokensasvagen i oster saknar sarskilda gang- och cykelfalt. Langs Hokensasvagen finns dock
dubbelsidig trottoar for fotgangare.

Gang- och cykelvag séder om planomradet.

Jarnvag och Jarnvagsgatan séder om planomradet.
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Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Mullsjé energi och miljé AB har hand om vatten- och avloppsanlaggningar med tillhérande ledningar i
Mullsjo tatort. Fastigheten ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppssystemet. Dagvatten avleds
via ledningar i lokalgatan till befintliga dagvattensystem i Skogsliden.

Enerqi, el, tele, fiber
Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for det allménna elnatet i Mullsjo.

Telia ansvarar for utbyggnad av tele- och fibernat i Mullsjo. Fiberutbyggnad pagar i Mullsjo och majlighet
finns att koppla pa de tillkommande bostaderna. Telia har kabeldragningar inom planomradet. Dessa
kablar ska i stérsta mojliga man inte roéras. Eventuell flytt av dessa kablar bekostas av exploattren.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet. Fjarrvarmenat finns utbyggt till Mullsjé centrum i Skolgatan cirka
600 meter vaster om planomradet. Byggnaderna ska vara utformade sa att energibehovet begransas
genom laga varmeforluster och effektiv varmeanvandning. Uppvarmning kommer troligtvis att ske genom
enskilda uppvarmningssystem. En vattenburen varmedistribution o©kar flexibiliteten vid val av
uppvarmningssystem vilket ar en fordel for fastighetsadgaren. Fastighetsdgare erbjuds kostnadsfri
information och radgivning infor ett val av uppvarmningssystem hos kommunens energiradgivning.
Minimikrav och rad avseende energihushdllning och varmeisolering regleras i Boverkets byggregler
(BBR).

Avfall
Ett kommunalt bolag, June Avfall och Miljo AB ansvarar fér hantering av hushallsavfallet inom
planomradet. Grovavfall och farligt avfall ligger pa fastighetsagarens ansvar att sortera.

Information om sortering och var narmsta atervinningsstation finns pa kommunens webbplats.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade. Det &r drygt 500 meter till Mullsjon fran
planomradesgransen.

Farligt gods

Rekommenderad vag for transport av farligt gods i Mullsjo tatort & Rv 26/47. Transport av farligt gods
sker ocksa pa Jonkopingsbanan. Jarnvagstransport sags vara ett av de sékraste satten att transportera
farligt gods. Risker maste anda belysas om forandringar eller ny exploatering sker narmare an 150 meter
fran jarnvagen. Generellt ska ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade p& 30 meter fran en jarnvag.
Detta avstand behovs for att eventuella raddningsinsatser och underhall kopplade till jarnvagen.

En sakerhetshojande faktor ar att planomradet ar belaget 8 meter ovanfor jarnvagen. Slanten séder om
de befintliga byggnaderna i planomradet utgér en barriar i sig. Da planen ej tillater ny exploatering inom
sakerhetsavstandet pa 30 meter bedoms riskerna vara acceptabla.

Radon
Resultaten fran utférda radonundersokningar i Mullsjo runt sjon visar pa varden under 10kBg/m3. Det &r
sammanlagt 14 stycken métpunkter i samhallet som visar att det ar lagriskmark. Nar fastigheten pa
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Gunnarsbo 1:260 har inretts med nya lagenheter hyresgasterna ar installerade i respektive lagenhet
kommer nya radonmaétningar att behdva goras enligt reglerna BBR 6:23 Radon i inomhusluften.

P

Utsnitt ur tidigare gjorda radonmétningar i Mullsjo kommun.

Raddningstjé@nsten

"Delprogram till handlingsprogram trygghet och sdkerhet 2015-2018" géller for eventuell utryckning av
raddningstjansten i Mullsjo. Enligt detta program skall det inte forekomma nagra hinder for brandslackning
da "Alternativsystem” tillampas. Vid eventuell brand i Mullsjo tatort kommer slackning att ske med
brandbil.

Miljdkvalitetsnormer

Luftkvalitet och buller

Omradet ligger i ett befintligt bostadsomrade. D& omradet angransar till lokalgator som till storsta del
endast anvands for trafik till och fran fastigheterna i omradet bedéms de féroreningsniver, som fastslagits
i forordning (2001:527) om miljékvalitetsnormer fér utomhusluft, inte kommer att éverskridas med
foreslaget andamal.
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Bostadshuset pa fastigheten ligger cirka 50 meter fran jarnvagen, Jonkopingsbanan. Det planerade
bostadshuset utsatts for buller fran jarnvagstrafiken och visst buller fran vagtrafik p& Jarnvagsgatan.
Nivaskillnaden mellan jarnvag, Jarnvagsgatan och bostadshuset har en visst ljuddampande effekt.

Enligt forordning (2015:216) om buller fran spartrafik och vagar 38 bor inte 60 dBA ekvivalent ljudniva
overskridas vid en bostadsbyggnads fasad, ej heller 50 dBA ekvivalent ljudniva eller 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma véarden galler for
bostadsbyggnader om hdgst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad &r istallet 65 dBA.

Vid ombyggnad géller att minst ett bostadsrum i varje bostad bér vara vant mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasad, enligt forordning (2015:216) 4-5 §8. Kontroll av lagenheterna
kommer kontrolleras innan slutbesked ges.

Utrymme Ekvivalent Maximal
nivd dB(A) nivd oBrA)

Utomhus vid

- fasad &

';’;'if’;ff;(;men 2 i Riktvarden enligt férordning 2015:216 som galler efter 2017-07-01 for
trafikbuller utomhus som normalt inte bér dverskridas vid nybyggnad av

1) Forbostad om hdgst 35 ¥ géller 65 dBA bostader.

En bullerberékning (Bilaga 3, Bullerutredning, Zybeko Bygg och Fastighetsservice AB, 24-01-2018) med
utgéngspunkt i riktvarden for markanvandningen bostader (B) har utforts i samband med detta planarbete.
Trafikbullerberakningarna fran jarnvagen har baserats pa uppgifter fran Trafikverket, prognos foér 2030.
Trafikbullerberakningar fran gatutrafiken har berakningar gjorts utifran aktuella trafikuppgifter erhalina fran
enheten Gata och trafik pa Mullsjé kommun.

Bullermatningar har utforts pa ett sadant sétt att de sammanlagda bullervardena fran jarnvag, biltrafik och
ovriga bullerkallor har blivit uppmatta och registrerade fran klockan 22.00 till 06.00. Bullerméatningarna har
gjorts med typgodkanda instrument pa markniva.

Resultatet fran bullerunderstékningen visade att alla fasader klarade bullervardena. Den sodra, vastra,
norra och dstra hade en ekvivalent ljudniva pa 51,47 dB(A), 50,5 dB(A), 42,7 dB(A) respektive 47,3 dB(A)
vid fasaden. Den maximala bullernivan vid lagenheternas uteplats har vid undersékningarna inte
Overskridit 70 dB(A). Det ar den maximala sammanlagda ljudnivdn som beskrivs i rapporten. |
bullerundersdkningen har inga berakningsmetoder anvéants utan det ar de faktiska bullervardena som har
registrerats.

For att sékerstélla en god boendemiljo samt att krav gallande buller uppfylls kommer en kontroll av
bullervardena for respektive lagenhet att ske, innan slutbesked ges. Det ska finnas plats och mdjlighet att
anordna en gemensam uteplats norr om bostadsbyggnaden pa den bullerdampade sidan. Planbestammelse
om uteplats har inforts i plankartan.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frdgor

Tidplan
Detaljplanen prévas enligt reglerna for begrénsat forfarande. Planarbetet avses i huvudsak bedrivas enligt
nedanstdende tidplan. BN = byggnadsnamnden

Beslut om samrad, BN mars 2018
Samrad mars — april
Beslut om antagande, BN maj

Laga kraft juni - juli
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
Kvartersmark (Gunnarsbo 1:79 och 1:260) inom planomradet &r i privat 4go och allman platsmark
(Gunnarsbo 1:3 och 1:58) ags av kommunen. All mark forvaltas av respektive fastighetséagare.

Fastighetsrattsliga frdgor och konsekvenser

Fastighetsbildning m.m.

Planforslaget foranleder inte till att nAgon fastighet ombildas. Planen beror framst Gunnarsbo 1:260. En
liten del av Gunnarsbo 1:79 som enligt stadsplan som vann laga kraft 1981 &r planlagd for C-andamal tas
med i planen for att justera anvandningen till det korrekta andamalet B, bostad. Fastigheterna Gunnarsbo
1:3 och 1:58 berors ocksé i planen. Ingen av dessa fastigheter kommer att ombildas. Det beddéms inte bli
nagra konsekvenser for ovriga fastigheter utanfér planomradet vid genomférandet av foreslagen
detaljplan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planlaggningen bekostas via planavgift i samband med bygglovsprévning. Atgarder for att genomfora
planen bekostas av exploatdr/ fastighetsédgare.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdkonsekvenser
Planens betydelse for en hallbar utveckling ar positiv med avseende pa ett effektivt anvandande av
tatortens markresurser. Ett befintligt bostadsomrade kompletteras med ny efterfragad bebyggelse.

Intilliggande bostader kan paverkas av genomforandet av planen da trafiken till och fran det féreslagna
omradet bedéms bli stérre &n med en utbyggnad av nuvarande plan. Dock inte sa mycket att manniskors
héalsa eller miljo riskeras.

Miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas. Inga sarskilda natur- eller kulturvarden paverkas.
Sociala konsekvenser
Det ar positivt att den mark som ligger invid befintligt bostadsomrade bebyggs ut och bidrar darmed till

okad efterfragan pa offentlig och kommersiell service. Flera boende i omradet okar flodet och narvaron
som bidrar positivt till kanslan av trygghet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Fastighet Konsekvenser

Gunnarsbo 1:260 (kvartersmark) e FOr fastigheten om ca 5600m?
kvartersmark kommer dndamdlet
Bostdder mdjliggéra  fér  fler

bost&der.

Gunnarsbo 1:79 (kvartersmark) e Endelav fastigheten tas nu med fér
att ge det korrekta dndamdlet B,
bostad.

Gunnarsbo 1:58 e Del av fastigheten tas med.
Andamdl  HUVUDLED  pdvisar
férhdllande mellan Allmdn
platsmark och kvartersmark.

Gunnarsbo 1:3 e Del av fastigheten tas med.

Andamdl VAG pavisar férhdllande
mellan Allmdan platsmark och
kvartersmark

Samlad beddmning
Varje detaljplan och program skall enligt lagstiftningen (MB 6 kap 118) féregas av en miljopbedémning om
dess genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning ar den analys som gors for att avgora om forslaget kan antas paverka miljon sa
mycket att en miljebeddémning och miljokonsekvensbeskrivning behdvs. | samband med framtagande av
detaljplaneftrslaget har en checklista anvants som stéd i behovsbedémningen. Den samlade
bedomningen frdn denna ar att detaljplanens genomférande inte medfoér betydande péaverkan.
Checklistan &r en bilaga till planhandlingen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats av Samhéallsbyggnadsavdelningen, Mullsjé kommun och Mullsjé Energi och
Miljo AB.
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