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PLANPROCESS

Standardforfarande enligt plan- och bygglagen (2010:900)

Planhandlingar har funnits tillgangliga p& kommunens Infocenter under
utstallningstiden. Kommunens Infocenter finner ni i kommunhuset, Jarnvagsgatan
27-29. Infocenter ar 6ppet mandag-torsdag 08.00 — 17.00 och fredag 08.00 — 16.00.

Handlingarna har aven funnits aven tillgangliga pa Mullsjo kommuns hemsida:
www.mullsjo.se under samradstiden.

HANDLINGAR

e Planbeskrivning inklusive genomfdrandebeskrivning

¢ Plankarta med grundkarta och bestammelser

e Bilaga 1, Fastighetsforteckning

e Bilaga 2, Behovsbeddmning

e Bilaga 3, Samradsredogoérelse

¢ Bilaga 4, Arkeologisk rapport, 2017-08-16 Jonkdpings Lansmuseum
e Bilaga 5, PM Geoteknik, Atkins 2017-06-05

e Bilaga 6, MUR/Geoteknik, Atkins 2017-06-05



Mullsjo tatort

Mullsjé i lanet




SAMMANFATINING

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Planen syftar till att moéjliggéra uppforandet av bostader i enhet med planférslaget. Planen majliggor
aven att en forskola uppfors. Planomradet omfattar i ca 11000 m® och utgérs av fastigheten Torestorp
1:300 som sedan tidigare &r planlagd for skola och bostader. Planomradet ligger i anslutning till
befintligt bostadsomrade.

Skiss som visar mgjlig exploatering.



PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

Granser

- - Planomradesgrans

R 20 T Anvandningsgrans
e ——— Egenskapsgrans

Anviandning av allméan platsmark med kommunalt
huvudmannaskap st 4 kaps § punkt2)

GATA | Gata

NATUR Natur

Anvandning av kvartersmark st axaps s punkt 3

| B ‘ Bostader

S5 Forskola

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Pa tomt med friliggande hus ar storsta byggnadsarea 250 m* varav
komplementsbyggnads storsta byggnadsarea ar 70 m*. (PBL 4 kap 11§
punkt 1)

e Pa tomt med par-, rad-, kedjehus eller skola ar storsta tillatna

byggnadsarea 30% av fastighetens area. (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta totalhojd | meter (PBL4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

p Friliggande huvudbyggnad placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans. Garage tilhorande friiggande hus far ej placeras
narmare an 1.5 meter fran fastighetsgrans. Garage tillhorande par-,

rad-, och kedjehus far sammanbyggas i fastighetsgrans. (PBL 4kap 16
§ punit 1)

- - - & —q Utfartsforbud (PBL 4 kap 9 §)

: ] Prickmark - marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1
eller 16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

a Genomforandetiden ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft. (PaL
4kap218§)

ILLUSTRATION

lllustrationslinjer

—————— e Foreslagen fastighetsgrans



Forslag till detaljplan fér

Torestorp 1:300 m.fl.

Mullsjé tatort, Mullsjé kommun, Jonkdpings 1&n

PLANBESKRIVNING
inklusive genomfoérandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplaneforslaget ar att mojliggéra byggnation av bostader samt férskola. Forslaget har
stod i Oversiktsplan 2000 som har pekat ut omradet som framtida bostadsomréde med en reservation
for framtida skolenhet. Nytt beslut om att andra norra delen av den sa kallade 3:e etappen av Ruder
1:95 togs 2016-05-11 i Kommunstyrelsen.

Avsikten fran politiskt hall var att kunna moéta en okad efterfrdgan pa storre tomter, samtidigt som man
vill behalla méjligheten att ordna forskola. Tillfart till planerad bebyggelse regleras i forslaget genom
planbestdmmelse och ska ske via Jupitergatan.

Planomréadet omfattar ca 11000 m? varav 10000 m? utgors av kvartersmark samt 1000 m? utgoérs av
allmanplatsmark. Detaljplanen mojliggor bostader med en hogsta totalhdjd pa 9,5 meter.

Planomradet ligger 1.5 km sydost om Mullsjé centrum. Planomradet begransas av Stjarnvagen i Norr,
bostader i Ruders hagar i vast samt gransen mot Habo i 6st.

Bakgrund

I Mullsjo kommun finns en efterfrdigan pa& bostader. Planomradet angransar till ett befintligt
bostadsomrade med friliggande villor som &r uppforda under olika tidsepoker fran 1990-talet till 2010-
talet. Planen mojliggor en fortsatt exploatering i de sydéstra delarna av Mullsjo tatort.

Marken &gs av Mullsjo kommun.

Kommunala beslut i dvrigt
Fastigheten, Torestorp 1:300 omfattas av en detaljplan som vann laga kraft 2007. Detaljplanen medger
uppforande av bostader och skola i ett plan. Planomradet &r idag obebyggt.

Beslut om att lata prova fragan i en ny detaljplan togs i kommunstyrelsen (2016-05-11 § 94).

Befintlig detaljplan



FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB
De atgarder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allman synpunkt lamplig anvandning av
mark- och vattenresurserna enligt bestdmmelserna i miljobalkens 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Lage och areal
Planomradet &r ca 11000 m? och ligger i den syddstra delen av Mullsjo strax séder om Stjarnvagen. At
norr och vast avgransas planomradet av kvartersmark, i 6ster avgransas planomradet av gransen mot

Habo kommun.

Planomradet med Vintergatan och Stjarnvagen i bakgrunden samt infartsgatan till planomradet..

Markdagoférhéllanden

Planomradet omfattar Torestorp 1:300 och avgransas av fastigheterna Torestorp 1:95, 1:301 i vést,
Torestorp 1:316, 1:317 i soder, Stjarnvagen med fastigheterna Torestorp 1:165, 1:170, 1:175 strax norr
om Stjarnvagen. Marken inom planomradet dgs av Mullsjo kommun.
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Oversiktlig fastighetskarta éver planomradet (markerat i blétt).



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 2000

| gallande 6versiktsplan® anges att omradet ar lampligt som bostadsomréde och omrade for skola samt
att plats bor beredas for storre avstyckningsbara tomter kring tatorterna Mullsjo och Sandhem, dar
exempelvis barnfamiljer med hast- eller friluftsintresse kan bosétta sig. Boendet i kommunen ska
kannetecknas av alternativ, variation, sméaskalighet och narhet till naturen. | dversiktsplanen anges
ocksa att hoga krav ska stéllas pa narhet till service och god miljo.

Detaljplan
Omrédet ar sedan tidigare planlagt® for bostadsandamal och skola som far uppforas i ett plan till en
totalhojd pd max 5.0 meter. Se utdrag ur plankartan nedan.
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For Torestorp 1:300 géller Detaljplan for del av Torestorp 1:95, 2007-07-05.

Riksintressen och fornldmningar
Detaljplaneomradet beror enligt LAnsstyrelsens WebbGIS?® inga riksintressen och innehaller inga kanda
fornlamningar.

! Antagen kommunfullmaktige (KF) 2000-10-15
2 Detaljplan for del av Torestorp 1:95 1:347, antagen av kommunfullmaktige (KF) 2007-06-05 §47
* Linsstyrelsen i Jénképings lin — Webbkarta: http://ext-webbgis.lansstyrelsen.se/jonkoping/webbkarta/
10



FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget soder om befintligt bostadsomrade fran 1980-talet. Planomradet &r en del i det
sydsvenska hdglandets myrrika vastsida. Planomradet ar 6ppet med lite sly och inslag av gran, tall och
bjork. Omradet ingar inte i lansstyrelsens angs- och betesmarksinventering.

Miljébild Ruder
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Landskap och geotekniska férhdllanden

Marken sluttar ner mot Mullsjon med en hojdskillnad pa ca 5 meter. Marken sluttar mot nordvast fran
nivaer kring +279 & +280 utmed den ostra gransen till ca +274 vid omradets NV horn inom planomradet.
Genom kommunen léper en rérelsezon med start frdn Gullspéng i norr, langs Vatterstanden, via Skovde
till Mullsj6. Rorelsezonen innefattar olika naturgeografiska regioner i Vastergétland och Smaland som
ger en varierad vegetation och rik flora pa sina stéllen.

Omradet &ar 6ppet med inslag av sly och enstaka I6v- och barrtrad. Jordmanen ar mager. Det finns inga
nyckelbiotoper inom planomradet.

Vandringsleden Véstra Vatterleden stracker sig genom planomradet. | och med planens genomférande
kommer atgarder i form av omdragning av leden ske for att leden ska kunna ansluta norr och vaster om
planomradet.

Omradet ingar inte i lansstyrelsens angs- och betesmarksinventering.

Berggrunden inom omradet bestar av sura bergarter i huvudsak gnejs och granit. Jordmanen bestar i
huvudsak av sandig eller moig moran. Markens ytskikt utgors évervdagande av jordar som &r bedémda
som fylining. | tre undersokningspunkter, inom omradets norddstra del, ar fyllningens tjocklek uppmatt
till 0,4, 2,3 respektive 1,5 meter och den utgdrs av mullhaltiga jordar, delvis med inslag av vaxtrétter och
kol.

Inom omrédets sydvastra del utgors fyliningen av ett ca 0,7 m tjockt grusigt sandlager.

| de tva undersokningspunkterna i NO och SO har ett ca 0,6 m tjockt lager av torv patraffats under
fyllningen respektive direkt i markytan.

Under ovan beskrivna ytlager finns vanligen en siltig sandmoran med hog relativ fasthet. Moranen nar
ned till minst 4 & 6 m djup under mark, det vill séga till de djup dar sonderingar avbrutits.

| ett par punkter finns ett ca halvmetertjockt lager av delvis grusig delvis siltig sand mellan ytskiktet och
moranen. Detta lager har en medelhég till hdg relativ fasthet.

Enligt understkningen tkar det uppskattade djupet till berg frén 3-5 meter i soder till 5-10 meter i norr.
Det &r inte uteslutet att ndgon av sonderingarna har stoppat mot berg.

Vid matningar i maj patraffades grundvatten pa mellan 0,7 och 1,5 meters djup under markytan. Man
ska observera att grundvattennivaerna under varen 2017 legat mycket under det normala for arstiden.

Grundvattenstandet ar beroende av nederbérd och varierar 6ver aret. Hogst grundvattenstand intraffar
normalt dels pa senhdsten och dels under tidig var i samband med tjallossning och snésmaltning.

Radonhalten i markluften har matts i tre undersdkningspunkter. Uppmaétt radonhalt varierade mellan
cirka 9 och 14 kBg/m3. Gransen mellan lag- och normalriskmark &r 10 kBg/m3. Husbyggnader
rekommenderas darfor att utforas radonskyddade. Bestimmelse om radon bifogats i plankartan.

Enligt de geotekniska undersokningarna ar férutsattningarna goda fér grundlaggning av byggnader och
anlaggande av vagar, gator och andra anlaggningar inom omréadet.

Férekommande jordar, det vill sdga den grusiga sanden och siltiga sandmorénen under de ytliga,
otjanliga fyllningarna samt torvlagren, ar barkraftiga och lampade for direkt grundlaggning. Eventuella
schaktmassor fran dessa jordar ar lampliga att anvanda som kvalificerad, packad fyllning.

Husbyggnader kan utan extraordinara atgarder grundlaggas direkt i forekommande sand- och
moranjordar under de ytliga fyllningarna och torvlagren, vilka har en uppmatt maktighet pa mellan 0,4
och 2,9 meter. | de fall fyliningsmassor kravs kan de inom omradet befintliga sand- och morénjordarna
anvandas. Fyllning utférs direkt mot befintliga, naturligt lagrade sand- och moranjordar under ytliga
fyliningar och mullhaltiga jordlager.

Majligheten att férse husbyggnaderna med kallare &r goda.

Byggnader forses med normal dranering. P& grund av de konstaterade relativt htga grundvattenstandet
rekommenderas att grundvattenférhallandena narmare utreds, speciellt dar byggnader med kéllare eller
12



andra djupare konstruktioner planeras. Inom samma omraden rekommenderas att aven risken for
bergkontakt utreds.

Gata och andra markanlaggningar kan grundlaggas direkt mot sand- och morénlagren (materialtyp 2)
under de ytliga fylinings- och torvlagren. Om det kravs fyllning for vagar eller gator sa kan den utforas
med schaktmassor av sand och/eller moran fran omradet.

Ledningar och kablar kan laggas i schakt i befintliga jordar. Schaktbarhetsklassen, inom normala
schaktdjup, bedéms vara klass 3 enligt BFR R130:1985 "Schaktbarhet — klassificeringssystem -85". Pa
storre djup kan schaktbarhetsklassen oka till bade 4 och 5, eftersom risken for kontakt med block och
t.0.m. berg 6kar med djupet. Vid djupa schakt kravs kontroll av grundvattenlaget.

Foér bedomning av saker lutning av schaktslanter hanvisas till skriften "Schakta sakert” (Svensk
Byggtjanst och SGI/SBUF, 2015).

De geotekniska forutsattningarna fér lokalt omhandertagande av dagvatten i éppna infiltrationsmagasin
inom kvartersmarken bedéms som relativt begransade pa grund av att tat siltig sandmoran ar den
dominerande jordarten. | de fall det finns ett sandlager éver morénen 6kar mdojligheten for att anlagga
Oppna infiltrationsmagasin. Forutsattningarna for 6ppna, téata fordrojningsmagasin, utférda i den
befintliga sandmorénen, beddms som relativt goda. En viss kompletterande téatning, med lera eller
membran, kan komma att vara nédvéandig.

Slutlig I6sning avseende infiltrationsmajlighet alternativt tatning kan i detalj bestammas forst efter att
kompletterande undersokningar avseende jordlagerfélid och grundvattennivaer utforts i lage for
respektive planerat magasin.

Férekommande jordar &r inte sattningskansliga. Planerade byggnader och anlaggningar bedéms kunna
uppforas utan risk for skadliga sattningar, forutsatt att forekommande otjanliga fyllningar och torvlager
avlagsnas.

Det bedéms inte foreligga nagon risk for ras i befintliga jordlager (sand och sandmoran) inom planerad
kvartersmark. | samband med markarbeten, terrasseringar, ledningsschakt och liknande, kravs dock
alltid en rutinmassig kontroll av berérda omradens och slanters stabilitet. Vid planering och projektering
av terrasseringsarbeten och schakt for ledningar och andra anlaggningar kan det krédvas kompletterade
undersokningar for bestamning av jordlager- och grundvattenforhallanden som underlag till eventuella
stabilitetsberékningar.

Bebyggelseomrdden

Planomradet med omgivande bebyggelse och natur utgor de syddstra delarna av Mullsjo tatort och
gransar mot Habo kommun. Den angrénsande bebyggelsen utgors av friliggande villor med entréerna
placerade mot lokalgatan. Villorna pa Stjarnvagen ar fran 1980-talet. Vaster om planomradet finns ett
10-tal nybyggda villor pd Saturnusgatan fran 2010.

Narliggande bebyggelse, norr och vaster om planomradet. Mangatan och Saturnusvagen.
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Tillkommande exploatering

Forslaget mojliggor en exploatering med bostader samt mgjlighet att uppfoéra en forskola. Bostader kan
uppforas som friliggande villor med en byggnadsarea om max 250 m” varav komplementbyggnads
storsta byggnadsarea far vara hogst 70 m?. Planen tillater aven att bostader uppférs som par-, rad-,
kedjehus och skolverksamhet. Totalhdjden regleras till max 9.5 meter for huvudbyggnader. Totalhdjden
raknas frdn medelmarknivan pd gatan fran vilken utfart sker. Parkering ska ske pa tomtmark. Garage
placeras minst 6 meter frn lokalgata och huvudbyggnad placeras minst 4 meter fran tomtgrans.

Miljférvaltningen i Habo och Mullsjé kommun har tagit fram riktlinjer som galler fér start av férskola
eller annan undervisningslokal. Vid etablering av en ny forskola ska alltid basta méjliga plats valjas nar
man ska lokalisera en skola eller forskola (Miljobalken 1998:808 1kap 18§ och 2kap 68).

Verksamhetsutdvaren ska motivera valet av platsen i anmalan. Enligt domstolspraxis omfattas saval
skolan eller forskolans inomhus- som utomhusmiljé av verksamhetsutévarens ansvar och bada
aspekterna ska darfor uppfylla kravet pa basta lokalisering. Det innebér att verksamheter for skolor och
forskolor inte bor lokaliseras intill mycket trafikerade gator, industriomraden, parkeringar eller annan
storande verksambhet.

Forskolans verksamhet utomhus ar en viktig del av verksamheten. Ur smittskyddssynpunkt ar det aven
viktigt med mycket utevistelse. Vistelseyta utomhus i omedelbar narhet av lokalerna bér vara cirka 40
m? vistelseyta/barn for forskolor. Med vistelseyta menas ytor dar barnen kan leka och rora sig. Narhet till
gronomrade kan kompensera en mindre vistelseyta.

For manga elever ar vistelsen pa skolgarden ofta den enda tid under dagen de vistas utomhus, sarskilt
vintertid. Darfor ar utomhusmiljéerna pa skolorna viktiga for eleverna och deras halsa. Att det finns plats
for lek och spontanidrott &r viktigt.

Friliggande hus Friliggande hus och kedjehus

§
E

Parhus och friliggande hus Friliggande hus och skolverksamhet

lllustrationerna ovan visar pa majlig exploatering.
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Ytor for bil- och cykelparkering kan inte raknas in i den totala yta som barnen ska ha tillgang till.
Undervisningslokaler ska inte placeras sa att verksamheten inte stér de som bor i narheten. For
verksamheten inomhus rekommenderar Miljéférvaltningen att varje barn ska ha minst 7,5 kvm. Fér en
forskola med 50 stycken barn skulle det da behévas minst 375 kvm undervisningslokaler. Till
undervisningslokalerna tillkommer utrymmen for forrad, kok, toalett och skotutrymmen. For mer
vagledning och info, se Starta férskola eller annan undervisningslokal. Lagkrav och miljéférvaltningens

rad, 2014-12-08.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger ca 1.5 km sydvast om centrala Mullsjo. | Mullsjo finns hallplats for buss och tdg med
forbindelser sdderut mot Jonkoping och norrut mot bade Falkoping och Tidaholm.

| centrala Mullsjo finns vardcentral och folktandvard, bibliotek, restauranger och konditorier, mataffarer
samt systembolag. Femmans affarscentrum med ett flertal butiker finns ocksa.

Skolor
1 km norr om planomradet ligger forskolan Skogsglantan. Forskolan Bullerbyn ligger i de centrala

delarna av Mullsjo tatort, cirka 2 km nordvast om planomradet. Gunnarsboskolan ligger cirka 1.4 km
norr om planomradet erbjuder verksamhet for barn i arskurs F-3. Trollehdjdskolan ligger ca 1.4 km norr

om planomradet och ar en grundskola for elever i arskurs 6-9.

Rekreation
Detaljplanen mdjliggér en fortsatt expansion av bostader i de syddstra delarna av Mullsjé. Inom

planomradet gar riksvandringsleden Vastra Vatterleden vilken aven inkluderar Europaled 1 samt
Friluftsframjandets roda spar. Atgarder i form av omdragning av leden kommer att ske for att leden
efter planens genomférande ater ska ansluta saval norr om som vaster om planomradet.

Vatterleden bjuder pa fina vandringsleder i rik kulturbygd med varierad natur fran urskog till stigar
langs Strékens strander. Cirka 230 meter norr om planomradet finns en lekplats i slutet av
Stjarnvagen. Vaster om planomradet finns ett stort gronstrdk utmed Mullsjons strand. Vaster om
Mullsjon finns det mojligheter att ta sig pa stigar och gangvagar ner till Strdkenomradet. Langs sjon
Strdken finns lattvandrade leder over platder med utsikt 6ver Strakensjon och leder genom

tallskogar med rastplatser.
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Planomrade och Vastra Vatterleden markerad
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Sociala frégor

Tillganglighet
Kraven pa tillganglighet enligt Boverkets byggregler ska uppfyllas vid all ny bebyggelse.

Barnperspektivet

Planomradet ansluter till ett befintligt bostadsomrade och narbelagen forskola med befintligt gdng- och
cykelvagnat till och fran omradet vilket anses positivt.

Hushdllssammansattning
Planomradet kan bebyggas med 5 - 11 bostader. Behovet av storre tomter tillgodoses och detaljplanen
mojliggor en exploatering i form av sammanbyggda hus som 6kar variationen av hus i planomradet. Vid
uppférande av rad-, par- eller kedjehus kan upplatelseformen medféra att omradet far en storre
variation av upplatelseformer.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet angors fran Jupitergatan. Parkering sker pa tomtmark. Tilkommande trafikrorelser vid
utbyggnad inom planomradet kommer att 6ka persontrafiken pa Stjarnvagen. Bedomningen ar dock att
omradet har kapacitet for den berdknade 6kningen av biltrafik. Underliggande detaljplan medger att en
storre andel av planomradet bebyggs med byggnader for skolverksamhet. Vid berakningen 5
fordonsrorelser/dygn okar trafikméangden med 25 till 55 stycken fordon per dygn pa Stjarnvagen vid
exploatering med enbart bostader vilket bedoms acceptabelt. Om en férskola byggs inom omradet och
tvd forskoleavdelningar oppnar skulle 6ka p& trafikmangden oOka med vytterligare 23 stycken
fordonsrorelser per dygn pa Stjarnvagen, vilket bedéms vara acceptabelt.

Kollektivtrafik
Omradet ligger 1500 meter fran Mullsjo Resecentrum. Darifran gar tdg och bussar till bade Mullsjo,
Jonkdping och Habo.

Infart mot Mullsjo centrum med resecentrum.
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Gdang- och cykeltrafik

Inom planomradet planeras ingen gang- och cykelvdg. Cirka 100 meter norr om planomradet pa
Stjarnvagen finns en separat gang- och cykelvag som via Ringvéagen gar vidare mot flera malpunkter
som skolor, centrum och resecentrum.

Gang- och cykelvagsutfart frAn Saturnusvégen till vanster i bild.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Mullsjo energi och miljo AB har hand om vatten- och avloppsanldggningar med tillhérande ledningar i
Mullsjo tatort. Allmanna ledningar for vatten och avlopp forlaggs péa allman platsmark inom planomradet.
Dagvatten avleds via ledningar i lokalgatan till befintliga dagvattensystem i Stjarnvagen.

Enerqi, el, tele, fiber

Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman fér det allménna elnatet i Mullsjo. Vattenfall bedémer att det
finns kapacitet och mojlighet for att forstrja den tillkommande byggnationen. Vattenfall har gjort
bedomningen att tilltankt exploateringsomrade troligtvis kan stromforsorjas fran befintligt kabelskap.
Vaster om planomradet, nara Folkhdgskolan finns en markkabel enligt Vattenfall.

Telia ansvarar for utbyggnad av tele- och fibernat i Mullsjo. Fiberutbyggnad pégar i Mullsjé och
mojlighet finns att koppla pa de tillkommande bostaderna.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns inte utbyggt i omradet. Fjarrvarmenat finns utbyggt till omrade vid jarnvagen drygt en
km norr om planomradet. Byggnaderna ska vara utformade sa att energibehovet begransas genom laga
varmeforluster och effektiv varmeanvandning. Uppvarmning kommer troligtvis att ske genom enskilda
uppvarmningssystem. En vattenburen varmedistributionen oOkar flexibiliteten vid val av
uppvarmningssystem vilket ar en fordel for fastighetsagaren. Fastighetsdgare erbjuds kostnadsfri
information och radgivning infor ett val av uppvarmningssystem hos kommunens energirddgivning.
Minimikrav och rad avseende energihushéllning och varmeisolering regleras i Boverkets byggregler
(BBR).
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Avfall

Det kommunala bolaget, Mullsjo Energi och Miljo AB ansvarar for hantering av hushallsavfallet inom
planomradet. Grovavfall och farligt avfall ligger pa fastighetsagarens ansvar att sortera.

Information om sortering och var narmsta atervinningsstation finns p4 kommunens webbplats.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade. Det &r drygt 500 meter till Mullsjon fran
planomradesgransen.

Radon

Resultaten fran utford radonundersoékning for befintlig detaljplan visar pa lag till medelstorrisk for
markradon. Husbyggnader rekommenderas darfor att utféras radonskyddade. Bestammelse om radon
bifogats i plankartan.

RAddningstjansten

"Delprogram till handlingsprogram trygghet och sakerhet 2015-2018” géller for eventuell utryckning av
raddningstjansten i Mullsjo. Enligt detta program skall det inte férekomma nagra hinder for
brandslackning da "Alternativsystem” tillampas. Vid eventuell brand i Mullsj6 tatort kommer slackning att
ske med brandbil.

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet och buller

Omradet angransar till ett bostadsomrade. Da omradet angransar till ett bostadsomrade med lokalgator
som till storsta del endast anvands for trafik till och frAn fastigheterna i omradet bedoms de
fororeningsnivaer, som fastslagits i forordning (2001:527) om miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, inte
kommer att 6verskridas med foreslaget andamal. Planomradet bedéms inte heller Gverskrida géallande
riktvarden for buller dar nivderna bor vara under 55 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal niva vid
bostadernas fasad.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska frgor

Tidplan
Detaljplanen prévas enligt reglerna for standardférfarande. Planarbetet avses i huvudsak bedrivas enligt
nedanstdende tidplan. BN = byggnadsnamnden KF = kommunfullmé&ktige

Beslut om samrad, BN januari 2017
Samrad januari — februari
Beslut om granskning, BN mars
Granskning september
Beslut om godkannande, BN november
Beslut om antagande, KF januari 2018
Laga kraft februari
Genomfoérandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap
For allmanplatsmark inom planomradet ar kommunen huvudman. All mark ags av Mullsjo kommun och
gemensamma ytor forvaltas av Mullsjé kommun/ teknisk service.

Fastighetsrattsliga frdgor och konsekvenser

Fastighetsbildning m.m.

Del av fastighet Torestorp 1:300, kommer att ombildas till flera fastigheter. Det bedéms inte bli nagra
konsekvenser for 6vriga fastigheter i jamforelse med en utbyggnad av géllande detaljplan. Ansékan om
fastighetsbildningsatgard ombesorjs av tekniska kontoret och sker i samband med att planen har vunnit
laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planlaggningen bekostas via planavgift i samband med bygglovsprévning. Atgarder for att genomféra
planen bekostas av exploatdr/ fastighetsédgare.

Anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt gallande taxa.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Miljdkonsekvenser
Planens betydelse for en hallbar utveckling ar positiv med avseende pa ett effektivt anvandande av
tatortens markresurser. Ett befintligt bostadsomrade kompletteras med ny efterfragad bebyggelse.

Intilliggande bostader kan paverkas av genomforandet av planen da trafiken till och fran det foreslagna
omradet bedoms bli stérre an med en utbyggnad av nuvarande plan. Dock inte sa mycket att
manniskors hélsa eller milj6 riskeras.

Miljokvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas. Inga sarskilda natur- eller kulturvarden paverkas.
Sociala konsekvenser
Det ar positivt att den mark som ligger invid befintligt bostadsomrade bebyggs ut och bidrar darmed till

okad efterfragan pa offentlig och kommersiell service. Flera boende i omradet 6kar flodet och narvaron
som bidrar positivt till kanslan av trygghet.

Fastighetskonsekvensbeskrivhing

Fastighet Konsekvenser

Torestorp 1:300 (kvartersmark) e FOr fastigheten om ca 11000m?
kvartersmark  kommer  andamalet
Skola; och Bostader mojliggéra for fler
bostader och en forskola.

Samlad beddmning
Varje detaljplan och program skall enligt lagstiftningen (MB 6 kap 118) foregas av en miljdbedémning
om dess genomférande kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

En behovsbeddmning ar den analys som gors for att avgora om forslaget kan antas paverka miljon sa
mycket att en miljdbedémning och miljokonsekvensbeskrivning behovs. | samband med framtagande av
detaljplaneférslaget har en checklista anvants som stéd i behovsbedémningen. Den samlade
bedomningen frdn denna ar att detaljplanens genomférande inte medfor betydande paverkan.
Checklistan &r en bilaga till planhandlingen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planforslaget har uppréttats av Samhéallsbyggnadsavdelningen, Mullsjé kommun och Mullsjoé Energi och
Miljo AB.
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Mullslo

Kommun

Jarnvigsgatan 27-29
Box 800
565 18 Mullsjo
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