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Samradsredogorelse

Planforfarandet

Forslaget £6r ny detaljplan ”Detaljplan £6r del av Bosebygd 1:3” har under 2021 tagits fram med
standardférfarande enligt PBL 2010:900. Forslaget stilldes ut £6r samrad under tre veckor, mellan

den 14 april- 4 maj 2021 och kommer att stillas ut pa granskning under tre veckor, mellan den 13
september och 3 oktober 2021. Ber6rda forvaltningar inom kommunen, statliga verk, linsstyrelsen samt
berdrda sakdgare och andra med visentligt intresse av planen har underrittats och beretts tillfille att yttra
sig under samradstiden och dven giller under granskningstiden.

Planhandlingarna kommer att vara tillgdngliga pa Infocenter i Mullsjé titort och pa kommunens hemsida.
En kungoérelse om granskning publiceras i Jonképingsposten den 13 september 2021. 1 den hir
samridsredogorelsen redovisas de yttrande som inkommit under samradstiden, samtliga yttranden
sammanfattas och kommenteras.

Under samradstiden har foljande skrivelser inkommit

Tekniska nimnden (2021-04-15) Ingen erinran
Skanova (2021-04-16) Synpunkt
Lantmaiteriet (2021-04-19) Synpunkt
Kultut- och fritidsnimnden (2021-04-20 Ingen erinran
Linsstyrelsen (2021-04-21) Ingen erinran
Vattenfall (2021-04-22) Ingen erinran
Fastighetsdgare 1, (2021-04-22) Synpunkt
Riddningstjinsten (2021-04-28) Ingen erinran
Fastighetsigare 2, (2021-05-01) Synpunkt
Fastighetsdgare 3, (2021-05-02) Synpunkt
Fastighetsigare 4, (2021-05-02) Synpunkt
Naturskyddsféreningen (2021-05-03) Synpunkt
Fastighetsdgare 5, (2021-05-03) Synpunkt
Fastighetsigare 0, (2021-05-04) Synpunkt
Miljénimnden (2021-05-04) Synpunkt
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Skanova
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet, strax innanfor fastighetsgrans. Se
nitskiss. Det dr fiber i kanalisation, med orange firg i nitskissen.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behélla befintliga teleanliggningar i nuvarande lige f6r att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggbra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar dtgirden dven bekostar den.

Svar:
Kommentaren ar noterad.

Lantmaéteriet

Under fastighetsrittsliga fragor star att fastighetsgrinserna ska regleras utifran den nya detaljplanen.
Lantmiteriet vill fortydliga att de illustrerade fastighetsgrinser som finns i detaljplanen inte ér juridisk
bindande. Texten under fastighetsrittsliga frigor kan ses som otydlig. Onskar kommunen bestimma
utformning av framtida styckningslotter krivs fastighetsindelningsbestimmelser.

Svar:
Kommentaren dr noterad. De illustrerade fastighetsgrdnserna ar borttagna i granskningsforslaget.

Fastighetsagare 1
Vi har mottaget planritningen, och har féljande invindningar:

1. Omridet kan bebyggas med 7 villor. Men ytterligare fOrtitning vill inte passa in i omradet som parhus
skulle gora.

2. En hojd av byggningsmassan 6ver 5 meter (som andra kringliggande byggnader) blir i 6verkant

dominerande.

3. Trafikalt blir ockséd 7 villor max antal. All parkering miste pd grund av begrinsad plats vara pd den
egna tomten. Idag har samtliga villadgare i omridet minst tva bilar i familjen. De flesta har i tilligg
slapkirra. Tre grannar har bat pa trailer! Parkering vid trottoarkant blir svart, beroende pa mycket liten
fri yta lings med vigen.

4. Snér6jning blir mycket besvirlig. Det dr den redan idag, dd hela gatans sné liggs vid nedre gingstig
mellan Al & Asp vid kommunal plogning.
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5. Nir omréddet blev utvecklat i bérjan av 70 talet, planterades en stor méngd buskar, och inte minst
bjorkar. I syfte att suga upp stora miangder grunnvatten. Nu ett antal ar senare har bjorkarna tagits
bort. De blev helt enkelt f6r dominerande. Problemet ir att dessa inte blev ersitta med ny vegetation.
Vi har stora problem med sittningar i grunden och erosion av tomten pé grund av detta. Ny
bebyggelse vill belasta omradet ytterligare da nya bostider vill byggas pa grén omradet som idag har
vixtlighet som ”dricker” vatten.

6. Vid nederbérd klarar inte befintliga dagvattensbrunnar evakuera vattnet, vilket bildar sj6ar pa gatan.

7. Vid kraftigt regn reser brunnslocket framfér Nr:34 sig.

8. Detta har Vatten o Avlopp i kommunen kollat pa vid ett flertal tillfdllen under de 19 aren vi har bott
hir. Ett byte av kommunalt avlopp till en stérre dimension rekommenderas av tekniker pa plats. Men

till detta finns inga pengar.

9. Vill kommunen kriva att utbyggarna av omradet bekostar fullstindig drinering av marken, inklusive
helt nya r6r med grévre dimension till det kommunala avloppet?

10.  Mullsjé Akeri (genom Ingmar Eriksson) som hade entreprenaden av markberedningen bakom

11.

Tallkotten forskola, vid lekplatsen, och pa Tallkotten, ville girna ha dragit drinering inte bara ner
genom Tallgatan. Men ocksa separata ror fran lekplatsen ner Algatan, Aspgatan, och Hasselgatan for
att resultatet skulle bli acceptabelt.

Med dessa uppenbara, och vil kinda brister, 4r det f6r oss en gita att MEMAB godkinner ytterligare
bebyggelse/belastning pa rornitet!

Svar:

Angaende utsatt h6jd pa vissa av fastigheterna till 8 meter 4r ett av husen 1 direkt anslutning till omradet 7
meter hogt, 8 meter dr inte att beddma som en avvikande héjd i jimférelse med intilliggande bebyggelse.
Dock anpassas de tvd tomterna 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse (Bosebygd 1:144 och 1:218)
med en nockhéjd pa 5 meter. D4 omradet sluttar mot vister kommer hjdskillnaden mellan denna
bebyggelse och bebyggelsen vister om med nockhdjd pa 8 meter upplevas vara i samspel.

Till £6ljd av inkomna yttranden har bebyggelseformen anpassats till enbart villabebyggelse. Det kommer
alltsd bli maximalt sju nya villor 1 omradet. Parkeringsbehovet kommer tillgodoses pa respektive tomt.

Balansen mellan bebyggd miljé och grona ytor dr viktig. Av detta skil dr malet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjérk) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillf6r. Det planeras dven ett
utékande av vegetation genom en allé eller tridrad lings gang- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samradet.
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I framtagande av detaljplanen har samtal med tekniska kontoret forts, de ser ingen problematik med
snoréjningen i omradet i framtiden.

Inom omradet kommer krav stillas pa lokalt omhindertagande av dagvatten, av detta skil bedoms det inte
behévas en utredning da byggnationen inte kommer paverka problematiken i omradet.

Problematiken i omradet i stort har dock sin bas hdgre upp 1 Oster, vilket har en generell negativ inverkan
pa omradet. Kommunen ir medvetna om denna problematik och kommer f6ra fragan vidare i syfte att
finna en limplig 4tgird.

Fastighetsdgare 2.
Vi blev riktigt bedrévade, oroliga och ledsna nir vi fick héra att kommunen planerar att géra om
gronomradet mellan Asp och Algatan till tomter £6r nya villor eller parhus.

Vi har bott hir i drygt 25 édr och en av de avgérande skilen till att vi valde fastigheten pa Algatan dir vi nu
bor var gronomridet Oster om Asp/Algatan och gronomridet som nu dr aktuellt for samrad.

Det aktuella omradet uppskattar vi vildigt mycket; att se de hdga fina tallarna vaja i alla vider, sparvhéken
och hackspettar som vistas dir och helheten i att det dr " luft i systemet " grénomrade/parkmark mellan
alla villor.

Att bygga dir skulle ta bort det fina vi har ddr vilket skulle géra oss mycket besvikna. Vi har tinkt, och
hoppas att det 4r sa, att Mullsjé kommuns varumirke bygger mycket pé nirhet till fin natur och gréna
ytor. Vi hoppas att man inte bygger bort och f6rstor delar av varumarket 1 sin iver att fortita och uppna
sitt mal pa 9000 invanare.

Skulle gronomradet/de fina tallarna tas bort och ersittas med tomter skulle véra fastigheter sjunka i virde
vilket naturligtvis kinns trakigt. Algatan/Aspgatan dr sikert ett attraktivt omride men det ar det ju delvis
tor att det finns en nérhet till gronomrade hir varfér man inte ska bygga bort de gréna ytorna.

Det har varit grénomrade hir sedan det byggdes hir pa 70-talet vilket gjort att vi som kopt hus hir gjort
det i tron att det skulle f&rbli sd. Detta kan tyckas vara naivt men vad vi férstdr sd har det vil inte funnats
en detaljplan med byggnationsplaner tidigare.

Vi forstar att det kan vara frestande f6r Mullsjé kommun att bygga hir nir vatten/avlopp/el redan ir
torberett men det vore oerhort trakigt om Mullsjé kommun viljer att bygga hir £6r att spara kostnader
kortsiktigt. Tank istillet pa Mullsj6 kommun som en attraktiv f6r bdde nya och gamla invanare. Glém inte
heller av utvecklingsmdiligheterna i hela Mullsjé kommun inklusive exempelvis Sandhem. I Sandhem finns
vil gott om utrymme och t om firdiga tomter sedan flera ar. Nybyggnation i Sandhem skulle sikerligen
kunna vara en del i att ge Sandhem ett lyft. I forslaget till en ny detaljplan Bosebygd 1:3 stdr det att "
planférslagets syfte dr att fortita i det befintliga omradet med samma byggnadstyp av vad som finns idag ".
Vi tycker inte att " samma byggnadstyp av vad som finns idag "
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innefattar nyproducerade villor eller parhus med kanske 8 meters héjd jamfért med Al och Aspgatans
nuvarande 70-tals villor.

Vi tycker ocksa att det dr skillnad pa byggnation i ett nytt omrdde dir man inte dndrar nagra
forutsittningar f6r ndgra minniskor 4n att som i detta fall 4ndra férutsittningarna f6r minniskor som
bot/bott hir linge. Vi pratar om bland det viktigaste vi hat, just vira hem, ron och vilbefinnandet dir vi
bor.

" Odetomten " utmed Silvers vig dir det planeras en villatomt har vi inga invindningar emot.

Vi hoppas verkligen att Mullsjé kommun inte " kér éver " utan visar hinsyn och lyssnar pd oss invanare
som bor och lever vid gréonomrédet ifrdga s vi slipper oro och stress 6ver olika processer for att f6rsoka
ridda kvar gréonomrédet.

Svar:

Angaende utsatt h6jd pa vissa av fastigheterna till 8 meter 4r ett av husen 1 direkt anslutning till omradet 7
meter hogt, 8 meter dr inte att beddma som en avvikande héjd i jimférelse med intilliggande bebyggelse.
Dock anpassas de tvd tomterna 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse (Bosebygd 1:144 och 1:218)
med en nockhéjd pa 5 meter. D4 omradet sluttar mot vister kommer héjdskillnaden mellan denna
bebyggelse och bebyggelsen vister om med nockhdéjd pa 8 meter upplevas vara i samspel.

Till £6ljd av inkomna yttranden har bebyggelseformen anpassats till enbart villabebyggelse. Det kommer
alltsd bli maximalt sju nya villor 1 omradet.

Balansen mellan bebyggd miljé och gréna ytor dr viktig. Av detta skl 4r malet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjérk) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett
utékande av vegetation genom en allé eller tridrad lings gang- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samrédet.

Angiende foéreslagen atgird att istéllet satsa pa bebyggelse i Sandhem finns det idag i Sandhem ett flertal
lediga tomter. Det finns alltsd god tillgdng pé tomter i Sandhem, vilket saknas i Mullsj6 titort.

Fastighetsdgare 3
Hej

Som boende i Bosebygd 1: 218 vill vi gbra ett yttrande ang detaljplanen Bosebygd 1:3
Precis som ni beskriver stadsbilden i underlaget i sa dr hela omraden byggt under 70-talet med ca. 200
villor samma stil.
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Vi anser att det forslag av fortdtningen inte alls harmoniera med tidigare bebyggelse i omréidet. Bara f6r
det finns en gronyta som har tjdnat sitt syfte i 50 ar kan man inte trycka in massa fastigheter och f6rstora
den balans som finns mellan bostad och gronyta.

Att uppfora hus eller parhus som har en totalh6jd pa mer 4n 5 meter motsitter vi oss bestimt! Det finns
inga hustak (nock) som dr hégre dn huset intill, samtliga hus foljer markens héjdskillnader fran vist till Gst.
Laser man hojdkurvorna pa kartan sa skiljer det ca 1 meter/ tomt vilket stimmer med 6vriga byggda
fastigheter.

Forslagsvis kan man bygga 5st friliggande villor med en totalhéjd pd max 5 meter, 2 hus pa Aspgatan, 2
hus pa Algatan och 1 hus mellan 1:219 och 1:120. Man limnar de 2 tomter i 6ster som gransar till 1:218
och 1:144 till gronyta f6r att harmonisera omradet.

Under Hilsa & sikerhet beskriver ni tydligt vikten av att planera efter den befintliga byggnadsstrukturen i
omgivningen. Sa jag hoppas vi kan 16sa detta pd ett bra sitt och fortsitta att utveckla Mullsjé och bygga
bostidet, skolot/forskolor, vardcentral dir det passar bist.

Svar:

Angaende utsatt h6jd pa vissa av fastigheterna till 8 meter 4r ett av husen 1 direkt anslutning till omradet 7
meter hogt, 8 meter dr inte att beddma som en avvikande hojd 1 jimfoérelse med intilliggande bebyggelse.
Dock anpassas de tvd tomterna i direkt anslutning till befintlig bebyggelse (Bosebygd 1:144 och 1:218)
med en nockhdjd pa 5 meter. Da omradet sluttar mot vister kommer héjdskillnaden mellan denna
bebyggelse och bebyggelsen vister om med nockhdjd pa 8 meter upplevas vara i samspel.

Till £6ljd av inkomna yttranden har bebyggelseformen anpassats till enbart villabebyggelse. Det kommer
bli maximalt sju nya villor i omradet.

Att fOrtita dr ett mal utsatt fOr att bygga hallbart, snarare dn att vixa utdt. Grénytor dr av stor vikt, framfor
allt vid fortitning. Dock finns mycket grona virden i ndromradet, varav ett storre gronomrade med
motsvarande kvaliteter inom 300 meter f6r samtliga berérda inom samradsomradet, vilket i enlighet med
Boverkets rekommendationer anses vara god tillginglighet. Av detta skil bedéms ytan vara limplig f6r
fortatning,

Balansen mellan bebyggd milj6é och gréna ytor dr viktig. Av detta skl dr mdlet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjork) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett
utbkande av vegetation genom en allé eller tridrad lings gang- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samréidet.
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Fastighetsdgare 4.

Undertecknade, boende 1 Bosebygd 1:144 vill hirmed limna vart yttrande till detaljplanen f6r Bosebygd
1:3.

Att kommunen har en ambition att méjliggéra fler bostider inom titorten och i férlingningen fler
invinare 1 kommunen dr villovligt och boér uppmuntras. Men den ambitionen maste dndé vara balanserad
och virna om titortens karaktir av den mindre ortens lugn och tillgang till utrymme och grénytor.

Vi anser dirfor att forslaget till ny detaljplan f6r Bosebygd 1:3 gar steget f6r langt 1 fortitning och
eliminering av gronytor. Vi motsitter oss darfor att dessa 7 tomter fir bebyggas. Vi foreslar att de tva
tomterna som ligger i 6ster limnas som gronomrade. Det vill siga de tomter som grinsar mot Bosebygd
1:218 och Bosebygd 1:144.

Vi motsitter oss ocksa bebyggelse av parhus i omradet da det dels fértitar bebyggelsen f6r mycket och att
den typen av bebyggelse inte stimmer 6verens med vrig bebyggelse i ett villaomrade och helt enkelt inte
passar in.

Med férhoppning om en fortsatt positiv dialog kring denna friga.

Svar:
Till £6]jd av inkomna yttranden har bebyggelseformen anpassats till enbart villabebyggelse. Det kommer
alltsa bli maximalt sju nya villor i omradet.

Balansen mellan bebyggd milj6 och gréna ytor ar viktig. Av detta skil dr malet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjérk) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett
utékande av vegetation genom en allé eller tridrad lings gang- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samradet.

Att fortita dr ett mal utsatt f6r att bygga hallbart, snarare 4n att vixa utat. Gronytor dr av stor vikt, framfér
allt vid fortitning. Avseende fOrslaget att spara yta ddr det idag dr en klippt fotbollsplan, si finns denna typ
av virde att tillgd inom 300 meter i gréonomradet 1 Oster, vilket 1 enlighet med Boverkets
rekommendationer anses vara god tillginglighet. Av detta skil bedéms ytan vara limplig f6r frtitning.

Naturskyddsforeningen
Naturskyddsféreningen ser positivt pa att fler vill bo i Mullsj6. Det dr angeldget att all exploatering féregis
av serios bedémning av befintliga natur-, kultur-, och friluftsvirden.

Principer
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A) Naturskyddsféreningen tycker inte att tidigare avsatta gronomraden ska ianspriktas innan det
finns en antagen gronstrukturplan.

Det sigs att det finns ett sidant férslag som dnnu inte dr antaget. I ett lige nir efterfragan pa mark ér stor
bér det vara hdgprioriterat att anta gronstrukturplanen.

B) Miljébedémningen.
Idag star ” Inom planomridet finns inga kdnda rodlistade eller andra sillsynta eller hotade arter”.

Hur vet ni det? Péastidendet saknar relevans om det inte anges hur detta kontrollerats. Vilka inventeringar,
register m.m som ligger till grund f6r pastaendet

Forutsatt att ovanstaende principer beaktas och en fortitning inda kommer tillstind har
Naturskyddsféreningen féljande kommentarer till det nya férslaget

Det dr mycket glidjande att 5 16vtrdd markerats i plankartan lings GC-vigen.
Remsan med natur dr viktig!

Dagens situation ir vil uttryckt i gamla detaljplanen.

Platsen dir idag ett grinomrade som bar sin_funktion i ett

gronslapp i de boendemiljon av villamatta.

Som sadan tycks den fungerat vil i en tit villamatta. Att ha en grisyta som stimulerar till lek och bollspel
har sdkert varit en tillging f6r omradets barn.

For biologiskmangfald har omradet frimst betydelse som link mellan de stérre gronomradena it Gster och
vister. Omradet domineras av tall och bjork, dessa vuxna trid dr viktiga for den gronainfrastrukturen i
omradet.

Som patk/natur har omridet en stor utvecklingspotential .

Svar:

Som konstaterat saknar kommunen idag en antagen gronstrukturplan. Detta dr ett projekt som
kommunen kommer behéva ta sig an f6r framtiden, dock kommer det tidsmassigt inte vara méjligt innan
aktuell DP ska antas.

Avseende rodlistade arter har eftersdkningar gjorts i underlaget fran den dnnu inte antagna gronplanen, i
linsstyrelsens kartmaterial samt sékningar i artportalen. Ingen av killorna anger férekomst av rédlistade
arter pa platsen.

Principen om fértitning pa aktuell yta utgar fran att det sociala behovet av gronyta finns tillgodosett inom
300 meter for samtliga som bor i direkt anslutning till den aktuella gronytan, vilket enligt Boverkets
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rekommendationer 4r att anse som god tillganglighet. Ur ekologisk synpunkt 4r korridoren fran vist till st
redan “’bruten” av befintlig villabebyggelse mellan aktuellt omrdde och naturomradet i Gster. For att 4nda
bevara balansen mellan bebyged milj6 och gronyta dr malet att spara delar av nuvarande tridvegetation
(tall och bjork) £6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett uttkande av
vegetation genom en allé eller tridrad lings gang- och cykelbanan. Detta kommer bidra till en grénare och
socialt trevligare yta, likvil som ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och
spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i planen efter inkomna yttranden under samradet.

Det finns mycket grona virden i niromradet, varav ett storre gronomrade med motsvarande kvaliteter
inom 300 meter f6r samtliga berérda inom samradsomradet, vilket i enlighet med Boverkets
rekommendationer anses vara god tillginglighet. Av detta skil bedéms ytan vara limplig 61 f6rtitning.

Fastighetsdagare 5
Hej.

Jag dger fastighet Bosebygd 1:139 och har starka invindningar mot bebyggelse pa gronomrade 1 virt
omride.

Vi har dgt fastigheten i tre ir och kopte fastigheten till stor del pa grund av grénomridet mitt emot varan
fastichet. Det pratades om att gronomridet var prickad mark och skulle inte kunna bebyggas. Det kinde
vi som en trygghet f6r oss och vara barn.

Det dr méinga barn som anvinder fotbollsplanen pa gronomradet och d4ven om det finns en annan
fotbollsplan nagra hundra meter frin var gata sd 4r detta en trygghet att kunna ha barnen i nirheten av
viart hus.

Detta omrddet kommer att std infér en mycket stor f6rindring om det byggs radhus eller hus som ér upp
mot 8 meter héga. Det bor manga barnfamiljer pd gatan som har fler dn 2 fordon vilket gor att vi utnyttjar
gatan som parkering i dagsliget. Detta kommer inte att finnas plats f6r om det ska bo upp emot yttetligare
13 familjer i omradet. Vi ser detta f6rslag som ett orimligt antal hus och en ogenomtinkt bebyggelse i vart
gronomrade. Det finns manga stillen i kommunen som kan bebyggas fastigheter pa dir inte redan
fastighetsdgare nyttjar grénomradena.

Svar:

Angiende utsatt h6jd pa vissa av fastigheterna till 8 meter 4r ett av husen i direkt anslutning till omradet 7
meter hégt, alltsa dr 8 meter inte att bedéma som en vildigt avvikande hojd i1 jimférelse med intilliggande
bebyggelse. Dock anpassas de tva tomterna i direkt anslutning till befintlig bebyggelse (Bosebygd 1:144
och 1:218) med en nockhé6jd pa 5 meter. D4 omradet sluttar mot vister kommer héjdskillnaden mellan
denna bebyggelse och bebyggelsen vister om med nockhéjd pa 8 meter upplevas vara i samspel.

Till £6]jd av inkomna yttranden har bebyggelseformen anpassats till enbart villabebyggelse. Det kommer
alltsa bli maximalt sju nya villor i omradet. Parkeringsbehovet kommer tillgodoses pa respektive tomt.
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Att fortita dr ett mal utsatt for att bygga hallbart, snarare dn att vixa utat. Gronytor dr av stor vikt,
framforallt vid f6rtitning. Dock finns mycket grona virden i niromradet, varav ett storre gronomride
med motsvarande kvaliteter inom 300 meter f6r samtliga berérda inom samridsomradet, vilket i enlighet
med Boverkets rekommendationer anses vara god tillginglighet. Av detta skil bedéms ytan vara limplig
for fortitning.

Balansen mellan bebyggd milj6 och gréna ytor dr viktig. Av detta skl dr mdlet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjork) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett
utékande av vegetation genom en allé eller tridrad lings ging- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samradet.

Fastighetsdgare 6

Mullsjé kommun marknadsfor sig som en kommun dir man satsar pd utevistelse och friluftsliv och detta
ir ndgot som kan locka nya invanare till orten. Det dr bra att kommunen har som ambition att 6ka antalet
bostider i kommunen och dirmed ocksa locka fler invanare hit. Dock leder den fértitning vilken dr
planerad pa Bosebygged 1:3 till en minskning av méjligheterna £6r naturlig och littatkomlig utevistelse f6r

barn i niromradet. Genom att eliminera de grénomraden och gemensamhetsytor som finns bland husen
forstérs mojligheten f6r barn att réra sig fritt utanfér tomten utan att riskera att bli pakérda av fordon.

Dessa 6ppna ytor och luftigheten dr en av de stora férdelarna med att bo 1 Mullsjé. Genom att ta bort
dessa tar kommunen ocksa bort nigot som kan locka fler invinare hit. Den lekplats som finns vid sidan av
Tallkottens férskola anvind redan idag flitigt och med fler invanare 1 Mullsjé behovs fler omraden dir
barnen kan leka, inte firre.

Nir det giller typen av bebyggelse sd kommer den att kunna bli betydligt hégre dn omgivande hus, vilket
gor att luftigheten forsvinner.

Vi motsitter oss dirfor att dessa 7 tomter fir bebyggas.

Vi motsitter oss ocksd bebyggelse av parhus i omradet da det dels fortitar bebyggelsen £f6r mycket och att
den typen av bebyggelse inte stimmer 6verens med Svrig bebyggelse i ett villaomrade och helt enkelt inte
passar in.

Svar:

Balansen mellan bebyggd miljé och grona ytor dr viktig. Av detta skl 4r malet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjork) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett
utkande av vegetation genom en allé eller tridrad lings giang- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samradet.
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I enlighet med Boverkets rekommendationer rekommenderas att ett hushall bor ha tillgang till gronyta
inom 300 meter. D4 detta ér tillgodosett av ett stérre gronomrade i 6ster med motsvarande funktion, dr
samtliga berérda hushéll inom ramarna for att anses ha god tillgang till gronyta dven om den diskuterade
ytan tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Att ytan limpar sig £6r mindre barn ér att Gverviga som
betydande, dock dr omradet lings tvd sidor omgivet av gator (Asp- och Algatan), omrddet ir alltsa inte
isolerat och fritt fran trafik i dagsliget. Pastdendet om fri rorelse f6r sma barn utanfér tomten pga
avsaknad av trafik dr alltsa inte helt korrekt.

Till £6]jd av inkomna yttranden har bebyggelseformen anpassats till enbart villabebyggelse. Det kommer
alltsd bli maximalt sju nya villor 1 omradet.

Miljonamnden

Planbeskrivningen saknar bedémning av radonhalt i marken. Beskrivningen bér kompletteras med detta
for att i tidigt skede utreda om husen behéver bygeas med sirskilt radonskydd.

Planbeskrivningen saknar beskrivning av trafikbuller och omgivningsbuller f6r planomradet.

Dagvattenhanteringen beskrivs vildigt kortfattat och bor beskrivas ytterligare. Det dr positivt att dagvatten
till sd stor del som méjligt ska omhidndertas pd tomtmark.

Det finns stora tallar pa planomradet idag. Ar det méjligt att planera bebyggelsen sa att nigra trid gar att
bevara vore 6nskvirt, fOr att pd sd vis sammanbinda de tva stérre gronomridena péd Sstra och vistra sidan
om bostadsomradet.

Svar:
Enligt SGIs karttjanst bedoms radonhalterna inte vara héga i omradet. Det kommer ocksa stillas krav pa
radonsikert byggande i samband med ny bebyggelse.

I omradet avsett for fortdtning finns inga trafikleder med tung trafik, det finns inte heller industri eller
motsvarande med stor risk for buller i direkt anslutning. Nirmast vig som klassas som storre dn lokalgata
ir Bosebyleden. Mellan Bosebyleden och omréddet finns emellertid gott om bebyggelse och vegetation som
dimpar potentiellt buller. I omrddet bedéms bullerrisken vara lig. Bedémningen ér fortsatt att tillkomst av
sju villatomter pd omradet inte kommer generera en buller6kning av den omfattningen att en utredning
krévs.

Inom omradet kommer krav stillas pa lokalt omhindertagande av dagvatten, av detta skil bedéms det inte
behovas en utredning da byggnationen inte kommer 6ka problematiken i omradet. Problematiken i
omradet i stort har dock sin bas hégre upp i 6ster, vilket har en generell negativ inverkan pa omridet.
Kommunen 4r medvetna om denna problematik och kommer fora frigan vidare i syfte att finna en
limplig atgird.
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Balansen mellan bebyggd miljé och grona ytor dr viktig. Av detta skl 4r malet att spara delar av nuvarande
tridvegetation (tall och bjork) f6r de sociala och biologiska virden dessa tillfér. Det planeras dven ett
ut6kande av vegetation genom en allé eller tridrad lings ging- och cykelbanan, dir det kommer limnas ett
antal meter av befintlig gronyta. Detta kommer bidra till en grénare och socialt trevligare yta, likvil som
ett viktigt biologiskt inslag i form av tillskott av habitat och spridningskorridor. Denna yta har tillkommit i
planen efter inkomna yttranden under samradet.

Sammanfattning:

Det arkitektoniska uttrycket har anpassats efter inkomna yttranden. I underlaget som gick ut pd samrad
foreslogs villor/parhus/kedjehus, detta har anpassats till enbart omfatta villabebyggelse. P4 hela omradet
61 det sig saledes om maximalt om byggnation av sju villor.

Avseende hojd har de tva tomterna i direkt anslutning till befintlig bebyggelse en nockhéjd pa 5 meter,
resterande har kvar nockh6jd 8 meter. Detta di den befintliga arkitekturen upplevs tillita det, diribland ar
ett intilliggande hus 7 meter hégt. Den satta nockhéjden pd 8 meter anses ddrfor inte avvikande.

Lings gang- och cykelvigen har avsatts ett parkstrak med en bredd pa ca 8 meter. Detta limnar utrymme
for tillskott av en tridrad som skapar ett gront rum lings gdng- och cykelbanan och bevarar delar av den
“luftighet” som gronytan erbjuder idag. Placeringen dr vald i denna del av omridet snarare 4dn i Oster,
gentemot Bosebygd :144 och 1:218 (som féreslaget 1 tva yttranden), dd ytan i Gster redan i dagslaget
upplevs privatiserad. Risken dr stor att ytan privatiseras ytterligare om den ”byggs in” mellan fyra bostider.
En tridrad eller allé erbjuder ocksd hégre biologiska virden én att limna den befintliga fotbollsplanen,
vilket fir en mer naturlig placering utmed gang- och cykelbanan och da dven hamnar i direkt anslutning till
annan kvarvarande gronstruktur.

Angiende 6nskemal om att bevara gréna virden pé platsen, framfor allt de storre tallarna i omrédet,
kommer det krivas marklov for att ta ner trid pd respektive tomt. Detta dr inte i syfte att férsvira
bebyggande, snarare for att triden inte ska fillas utan att beslutet dr genomtinkt och faktiskt behdvs f6r
exploatering.

Det kommer stillas krav pd lokalt omhindertagande av dagvatten pa de nya tomterna.

Det kommer stillas krav pd radonsikert byggande i samband med en potentiell exploatering av ytan.

Antagandedatum: 2022-01-25
Lagakraft datum: 2022-02-23
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