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Samradsredogorelse

Planforfarandet

Antagande: 2023-11-21
Laga kraft: 2023-12-19

Forslaget om ny detaljplan ”Detaljplan f6r del av Havstenshult 1:1 med flera” har under 2023
tagits fram med standardférfarande enligt PBL 2010:900. Forslaget stilldes ut pa samrad under
tyra veckor, mellan 28 april 2023 — 25 maj 2023. Berorda forvaltningar inom kommunen, statliga
verk, linsstyrelsen samt ber6rda sakiagare och andra med visentligt intresse av planen har
underrittats och getts tillfille att yttra sig under samradstiden.

I denna samradsredogorelse redovisas de yttrande som inkommit under samradstiden. Samtliga

yttranden framférs och kommenteras.

Under samradstiden har foljande skrivelser inkommit

June Avfall & Milié AB (2023-05-02)

Synpunkt

Fastighetsigare 1 (2023-05-03)

Synpunkt

TeliaSonera Skanova Access AB (2023-05-04)

Ingen erinran

Polisregion Ost (2023-05-12)

Ingen erinran

Barn- och utbildningsnamnden (2023-05-15)

Synpunkt

Riddningstjansten (2023-05-15)

Ingen erinran

Kommunstyrelsen (2023-05-16)

Ingen erinran

Trafikverket (2023-05-16)

Ingen erinran

Vattenfall Eldistribution AB (2023-05-17)

Synpunkt

Fastighetsidgare 2 (2023-05-17)

Synpunkt

Tekniska nimnden (2023-05-19)

Ingen erinran

Socialnimndens arbetsutskott (2023-05-23)

Ingen erinran

Lantmiteriet (2023-05-24) Synpunkt
Kultur- och fritidsnimnden (2023-05-24) Ingen erinran
Fastighetsidgare 3 (2023-05-24) Synpunkt
Miljénimnden (2023-05-29) Synpunkt
Linsstyrelsen (2023-06-02) Synpunkt
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June Avfall & Miljo AB

Av planbeskrivningen gar det 6versiktligt att utldsa hur avfallshanteringen ska ordnas inom
detaljplaneomradet (sid. 27). Under denna beskrivning vill June Avfall & Milj6 att hela vart
bolagsnamn, June Avfall & Milj6, skrivs ut.

Det staimmer att June Avfall & Milj6 ansvarar f6r insamling av rest- och matavfall. Bolaget vill
fortydliga att fran och med 1 januari 2024 ir det dessutom bara kommunen eller den som
kommunen anlitar som far utféra insamlingen av férpackningar. Detta eftersom regeringen har
beslutat om en ny férordning (2022:1274) om producentansvar for férpackningar. De nya
reglerna innebir att:

- Kommunerna far frin och med 1 januari 2024 ansvaret for insamling av
torpackningsavfall fran hushall samt verksamheter som har avfallshantering som ér
samlokaliserad med hushall (som anmalt att verksamheten vill ha kommunal insamling).

- Fran 1 januari 2027 ska fastighetsnira insamling vara inférd for alla hushall (villor,
flerbostadshus, fritidshus) samt verksamheter som har avfallshantering som ar
samlokaliserad med hushall.

- De vanligast férekommande f6rpackningsslagen av papper, plast, metall och glas ska
samlas in fastighetsnira (fran 2027) eller via atervinningsstationer (tillitet 2024—20206).

- Fran den 1 januari 2026 ska kommunerna samla in férpackningsavfall vid populira platser
(torg och parker) samt pa andra populira platser dir det uppkommer betydande méingder
sadant avfall och kommunen har renhallningsansvar enligt 2 § lagen gaturenhallning och
skyltning.

De nya reglerna innebir att detaljplaner och bygglov behéver hantera fragan om fastighetsnira
insamling och insamling fran populira platser, och se till sd att ytor finns avsatta fo6r dandamalet.
Flerbostadshus som inte har fastighetsnira insamling av férpackningar idag behover planera for
firdiga avfallsutrymmen senast 1 januari 2027.

Idag erbjuds villadgare fastighetsnira insamling av étta fraktioner (matavfall, restavfall, firgade
och ofirgade glastorpackningar, returpapper och plast-, pappers- och metallférpackningar)
genom abonnemanget fastighetsnira insamling, FNI. Inom kort kommer FNI vara det enda
abonnemanget som erbjuds eftersom fastighetsnira insamling ska vara inférd senast 1 januari
2027. Insamling av férpackningsavfall fran flerbostadshus skots idag helt och hallet av privata
entreprendrer. Fran den 1 januari 2024 far insamling av férpackningsavfall frin flerbostadshus
endast utforas av nagon av vara auktoriserade entreprenorer.

I 6vrigt finns anvisningar gallande avfallshantering 1 June Avfall & Miljos avfallsféreskrifter och 1
Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen — riktlinjer f6r utformning av avfallsutrymmen
vid ny- och ombyggnation”.
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Svar:
Bolagsnamnet har korrigerats 1 planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med information om att fastighetsnira insamling ska ske pa
kvartersmark och att fastighetsidgaren ansvarar for att plats avsitts for detta vid
bostadsbebyggelse.

Den foreslagna parken inom detaljplanen bedoms ej vara en populir plats av sidan karaktir som
kriver insamling av férpackningsavfall.

Fastighetsagare 1

Da det enligt planen ska kunna byggas hus med 9 meter nockhéjd precis intill vart nybygeda med
betydligt ligre h6jd och dir vi under processen fick gora flera andringar f6r att klara héjden
kanns detta inte helt ok. Att stirra genom vira relativt stora fonster at norr rakt in i en husvigg
som skymmer all form av utsikt kinns heller inte sa lockande. Detta vi h6rde under var process
var att villor skulle byggas pa den delen och inget om tvavaningshus eller liknande. Jag hoppas att
samtliga inblandade tar sitt férnuft till finga och stoppar detta oerhort korkade forslag. Vi
kommer ligga inklimda bland héga hus som det enda huset pa den sidan av bade Tussilagogatan
vilket 1 mina 6gon kinns helt fel och bara konstigt. Forslagsvis att man later de tomterna nirmast
John Bauers vig vara "ligre”.

Svar:
Planférslaget har dndrats sa att fastigheterna 1:240, 1:241 och 1:242 regleras med en
byggnadshojd pa 3,5 meter i stillet for en nockhojd pa 9 meter.

Den féreslagna dndringen av héjdsattningen bidrar med en enhetlig utformning och tydligare
karaktir inom planomradet da fastigheterna 1:240, 1:241 och 1:242 fir samma ho6jdsittning som
1:243, dir bostadsbebyggelse redan har uppforts. Genom att halla bebyggelsen nirmst John
Bauers vig ligre dn bebyggelsen som ér placerad centralt i planomréadet skapas bittre siktlinjer
fran John Bauers vig. Bestimmelse om en storsta takvinkel pa 27 grader kompletteras dven till
dessa fastigheter for att mojliggora en enhetlig utformning mot John Bauers vig.

For resterande fastigheter foreslas hojdsittningen fortsatt regleras enligt samradsforslaget
eftersom planomradet bedéms tala grupphusbebyggelse och villabebyggelse i tva vaningar.
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Barn- och utbildningsnamnden

Barn- och utbildningsnimnden vill skicka med att byggnadsnimnden tar héjd f6r den eventuella
inflyttningen av barn i omradet som kan komma med exploateringen av bostider. Det maste
finns mojlighet att utdka férskole- och skolverksamhet 1 omradet om behov skulle uppsta.

Svar:

Kommentaren dr noterad och arbetet med att utreda limpliga platser f6r nya férskole- och
skolverksamheter sker fortlopande. Den bedomda inflyttningen av barn som féljer en utbygegnad
av planomradet vigs in 1 utredningen av limpliga placeringar av nya férskole- och
skolverksamheter. Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring detta under
rubriken ”Service”.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnitanlaggningar inom omrade f6r rubricerat drende i form av
11 kV markkabel, rod streckad linje 1 karta nedan samt 0,4 kV markkabel, bla streckad linje och
transformatorstationer, svart och rod ruta. Elndtanliggningarnas placering i kartan dr ungefirliga.

Svar:
Kommentaren ar noterad.

Fastighetsagare 2

En synpunkt angaende den nya detaljplanen pa Havstenshult dr angaende planering av en
lekpark. Da det fanns en tanke om att bygga en lekplats pa den foregaende detaljplanen kinns det
trakigt att det inte ar prioriterat denna gang. Da vi precis byggt hus pa forsta gatan och precis fatt
barn hade en lekplats uppskattats vildigt mycket. Tdnker och hoppas att fler barnfamiljer ska
flytta hit och att en lekplats dd kdnns sjilvklart i ett nybyggt bostadsomrade. Exempelvis ndgot i
stil med den nya lekplatsen som byggts vid kirleksudden med gungor, rutschkana, sandlada osv.
Hade dven varit fint med lite parkbankar/sittplatser dir omkring.

Svar:

I den befintliga detaljplanen stimmer det att en yta for lek har placerats ut pa plankartan inom
naturmarken. Lekplats inryms 1 de flesta fall inte inom anvindningen natur eftersom naturmark
inte bor innehalla funktioner som kraver nagon kontinuerlig eller omfattande skoétsel. 1



J Dnr BN: 2023/2018, Drn KF: 2021/1209
}%E KO m m u n Antagande: 2023-11-21

Laga kraft: 2023-12-19

planférslaget har ytan istillet reglerats med parkmark for att sikerstilla att en parkyta som skots
kontinuerligt anldges inom planomradet.

Komplement som behovs f6r platsens skotsel och bruk ingir i anvindningen park. Som
komplement riknas bland annat lekplatser och parkbinkar. Dessa komplement ingar i
anvindningen oavsett om de regleras med egenskapsbestimmelser i detaljplanen eller inte.
Placeringen av en lekplats kan regleras med egenskapsbestimmelser om det ar viktigt for planens
syfte att den placeras inom en viss del av parkomradet eller om det kan antas uppsta storningar
tor grannar. Det bedéms inte vara av sérskild vikt att peka ut exakt placering av en lekplats inom
parkmarken i denna detaljplan.

Mullsj6 kommun arbetar med en 6versyn av kommunens lekplatser for att kunna fatta ett
inriktningsbeslut gillande hur de kommunala lekplatserna ska vara placerade och utformade.
Detta innebir att Mullsjé kommun i dagslidget inte kan sakerstilla om placeringen av en lekplats
kommer vara inom planomradet eller i detaljplanens niromrade. Synpunkter om utformning av
parkomradet f6rs vidare till gata- och parkenheten.

Lantmateriet

Delar av planen som bor forbéttras:

Vag till e-omride

I planférslaget finns tva stycken E -omraden for transformatiostation utlagda. Dessa omraden ar
omgivna av allmin plats Park respektive Natur. Genomférandet av dessa omraden kan ske pa
flera olika sitt, t.ex. genom avstyckning av E-omradet. Vid en avstyckning behover en ny
fastighet tillférsikras ritt till vig. Enskild ritt till vig dr inte mojlig att bilda 6ver allmén plats
vilket medfér att en avstyckning av dessa omraden kanske inte gar att genomféra. Lantmaiteriet
rekommenderar att det redovisas hur det ar tankt att vag till dessa omraden ska tas. I det fall som
tanken 4r att dgaren av transformatorstationerna ska ha mojlighet till avstyckning bor detta
framga av de fastighetsrittsliga konsekvenserna samt ritten till vig 16sas i detaljplanen.

Ange cenomforandetiden i antal 3r i stallet

Genomférandetiden bor 1 anges 1 antal ar i stillet for 1 antal manader. Enligt 4 kap. 21§ PBL ska
genomforandetiden bestimmas till mellan 5 och 15 ar. Att ange genomférande tiden i antal
manader gor detaljplanen mer otydlig och svirare att forsta.
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I de nationella specifikationerna som giller for digitala detaljplaner vilka ska laddas upp till
Nationella geodataplattformen NGP anges visserligen att genomforandetiden ska anges i antal
manader i NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

- genomférandetiden i planbestimmelsen och i planbeskrivningen aven i fortsittningen ska
anges 1 antal ar och

- omvandlingen fran antal ar till antal manader ska ske 1 det dataprogram som kommunen
anvinder for att skapa detaljplanen och ladda upp informationen till NGP.

Delar av planen som skulle kunna f6rbattras: (Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte
direkt ligger inom Lantmiteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmdteriet skulle forbittra
detaljplanen.)

Egenskapsbestdmmelse P2

Lantmiteriet vill informera om att uttrycket ’bygglovsbefriade atgirder” 1 denna
planbestimmelse kan leda till att bestimmelsen blir svartolkad. Giller det alla typer av atgarder
som inte kriver bygglov, exempelvis staket? Ar tanken att reglera sidana byggnader som far
uppforas trots planbestimmelserna, exempelvis friggebod? For att bestimmelsen ska vara tydlig
kan den med fordel fortydligas.

Svar:

Vig till e-omride

Avstyckning kommer inte ske fo6r e-omradena. Transformatorstationerna ér befintliga och
markupplatelseavtal har tecknats med Vattenfall Eldistribution AB f6r transformatorstationerna.
Planbeskrivningen har uppdaterats med information om transformatorstationerna.

Ange cenomforandetiden i antal 3r i stallet

Kommentaren om genomforandetid dr noterad och atgirdad.

Egenskapsbestimmelse P,

Formuleringen bygelovsbefriade atgéarder har dndrats till bygglovsbefriade byggnader for att
tydliggéra bestimmelsen. Enligt PBL 1kap. 4§ dr en byggnad “en varaktig konstruktion som
bestar av tak eller av tak och viggar och som ar varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis
under mark eller ar varaktigt placerad pa en viss plats 1 vatten samt dr avsedd att vara konstruerad
sa att manniskor kan uppehilla sig i den”. Bestimmelsen omfattar dirfor inte exempelvis staket.
Planbeskrivningen har kompletterats med denna information som motiv till bestimmelsen.
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Fastighetsagare 3

Synpunkter under avsnitt Trafik och Buller:

Havstenshultvagen dr frin borjan en bussgata. Det syns bl.a. pa belysningen och vigens bredd
5,90 MET och var tinkt att stingas for biltrafik och inte avsedd som primirled till Mullsjo
centrum.

Boende pa omradet lovades en gang i tiden en vig ner séder ut till Mullsjé centrum, vilket aldrig
blev av, darfor dr vagen 1 dag 6ppen for biltrafik. Protester fran boende pa Rosengatan och
Violgatan gjorde att man lit vigavsnittet vara Oppet for biltrafik till och frain nimnda gator, da
med betydligt firre bilar 4n nu.

Avsnittet fran busshéllplats vid Trastgatan till Havstenshults busshallplats:

I omradet kring detta vigavsnitt ror sig mycket folk i alla aldrar da det ju ar ett populirt
fritidsomrade f6r Mullsjéborna och skolor, inte riktigt bra att 6ka trafiken dar. (Marknad,
skidtivlingar, l6partavlingar, cirkusar, skolverksamhet m.m.)

Fastighet 1:89 med flera grinsar direkt till bussgatan utan prickad mark. Nar biltrafiken nu 6kar,
och hastigheten 6verskrids ritt sa kraftigt, blir det ett miljo- och sidkerhetsproblem. Idag uppmiits
en bullerniva langt 6ver riktlinjerna pa flera stillen, och farterna ir tidvis hoga, vilket redan i dag
ar storande pa riktigt. De farthinder som finns ar vil ett 20-tal ar och g6r ingen verkan.

Planforslaget anger att man pa John Bauers vig vill reglerera tomterna med 9 meters korsmark
p.g.a. buller. Atgirder fér boende med tomter utmed bussgatan Havstenshultsvigen saknas, fast
tomtgrinserna ligger i direkt anslutning till Havstenshultsvigen, och byggdes langt innan.

Eftersom Havstenshultvigen mellan busshallplatserna Trastgatan och Havstenshult ska inga 1
detaljplanen vill vi att det redovisas varfér den ska inga. Samt att det sdkerstills att avsnittet
mellan Trastgatans busshallplats och Havstenshults busshallplats inte blir primarled for trafik till
och fran Mullsjé centrum och att en 16sning f6r buller inom vigavsnittet presenteras 1
planforslaget.

Nigra exempel:

- Sink hastigheten till 30 pa vigavsnittet.

- Digital hastighetsskylt som visar din fart.

- Effektiva och moderna farthinder pa nimnda vigavsnitt.

- For att sikerstilla olyckor med gaende och cyklister behover malade Gvergangstillen
finnas, det dr ju dnda skolvig.
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Svar:

Fastigheten Havstenshult 1:89 regleras idag med en prickmark pa 10 meter, detsamma galler for
majoriteten av fastigheterna séder om Havstenshultsvigen. Avstindet fran vigens mitt till
delarna av fastigheterna som far bebyggas (de delar som ej omfattas av prickmark) dr cirka 15
meter. Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang kring den trafikaltring som
detaljplanen bedéms medféra under rubrikerna ”Omgivningsbuller” och "Motortrafik, ang6ring
och parkering”. Trafikalstringen beriknas till en drsgenomsnittlig trafikokning pa 303 fordon per
dygn (ADT). Mullsjé kommun beddémer att den forvintade trafikbkningen pa
Havstenshultsvigen inte medfor att atgarder f6r befintliga fastigheter utanfor planomradet krivs.

Korsmarken inom fastigheterna som angrinsar till John Bauers vig innebir inte att bulleratgarder
kommer uppféras pa fastigheterna. Det dr frimst en atgird for att sikra att bostader inte blir
bullerutsatta i framtiden och for att skapa en enhetlig utformning i omradet. Fastighetsigarna far
sjalva uppfora och bekosta bullerskyddsatgirder vid behov. Bestimmelsen “startbesked fir inte ges
[for bygenation forrin det dr sakerstillt att gallande riktvirden for buller vid nteplats uppfylls” har tagits bort
fran planforslaget eftersom det finns mojlighet att uppféra uteplats pa delar av fastigheterna som
inte ar bullerutsatta. Bestimmelsen krivs ddrfor inte for att uppfylla planens syfte.

Havstenshultsvigen inkluderas 1 detaljplanen for att skapa ett béttre helhetsgrepp i omradet, da
vigen inte omfattas av nigon detaljplan idag. Genom att ta med Havstenshultsvigen 1
planférslaget och reglera med markanvindningen “gata” hela vigen till fastighetsgrinserna
m6jliggdrs dven framtida atgirder for 6kad framkomlighet och trafiksikerhet, som exempelvis
gang- och cykelvig eller breddning av gata. Det planeras inte f6r ndgon ny vig séder ut fran
Havstenshultsvigen till Gunnarsbovigen. Utifran dagens forhallanden och titortens utveckling dr
Havstenshultsvigen och John Bauers vig viktiga linkar i infrastrukturnitet och Mullsj6 kommun
anser dirfor att Havstenshultsvigen dr viktig att utveckla som en primarled f6r boende 1
naromradet.

Exempel pi forslag om trafikatgarder pa Havstenshultsvigen fo6rs vidare till gata- och
parkenheten eftersom detta inryms inte 1 detaljplaneskedet. Det sistnimnda exemplet om
overgangstillen for sikrare skolvigar har tagits 1 beaktning och planbeskrivningen har
kompletterats med information om att sikra 6vergangar bor ses Over 1 omradet under rubriken
”gang- och cykeltrafik”.
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Miljonamnden
Miljénimnden limnar f6ljande synpunkter pa forslag till detaljplan:
Buller

En enkel berakning av buller ér gjord for bostadsomraden som placeras nirmast John Bauers vig.
Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) sa bor 60 dBA inte 6verskridas
vid fasad, vilket berdkningen visar att man klarar. Plankartan har forsetts med begrinsningar for
att sakerstalla avstand fran vig, vilket dr bra. Det kan vara bra att fortydliga i planbeskrivningen
vilka ingiende virden man riknat med i modellen och vilka virden man fatt fram.

Svarigheterna i planomradet ar att klara riktvirden for uteplats vid fastigheterna lings John
Bauers vig. Aven om villkor for startbesked har skrivits in pa plankartan si kan det vara bra att i
planbeskrivningen beskriva vilka mojliga 16sningar som finns for att anordna uteplats om inte
avstand till vig kan hallas.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen for omradet bor beskrivas ytterligare. Det kan vara bra att beskriva t ex
vilket dagvatten som ska ledas till dammen och hur ir tanken att den ska avlasta dagvattennitet?
Vilka volymer dagvatten riknar man med ska uppsta i omradet och hur har dammens storlek
beriknats? Det bor ocksa finnas beskrivet vilket vattendrag som blir recipient for dagvattnet och
om det vattendraget riskerar att paverkas negativt vid skyfall och 6kade vattenfléden. Det finns
ocksd vigtrummor placerade nedstréms vid jirnvigsgatan/vig 1819 som man behover ta hinsyn
till eftersom de riskerar att paverkas negativt om det blir 6kade vattenfléden.

For att tydliggora att en del av parkmarken édr avsatt f6r dagvattendamm kan det vara bra att det
syns aven i plankartan.

Svar:
Buller

Utifran Trafikverkets trafikaltringsverktyg dr den uppskattade arsgenomsnittliga trafikbkningen
(ADT) 303 fordon per dygn, vilket forvintas genereras nir detaljplanen 4r fullt utbyggd. Det
innebir att den totala ADT f6r John Bauers vig och Havstenshultsvigen bedéms uppga till cirka
1000 fordon per dygn nir detaljplaneomradet ar utbyggt.

Vid beriknad trafikalstring pa cirka 1000 fordon gir det att utldsa av diagrammet i ”hur mycket
bullrar vigtrafiken” att den ekvivalenta ljudnivan vid fastighetsgrins mot John Bauers vig blir
cirka 53 dBA. Diagrammet visar att for att klara riktvirdena f6r uteplats pa de fastigheterna som
grinsar mot John Bauers vig krivs ett avstand pa cirka 20 meter frin vigens mitt. Vid
uppforande av bostadshus ska det vara méjlig att uppfora minst en uteplats som klarar
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riktvardena for buller. Eftersom mer dn hilften av fastighetsytan for dessa fastigheter klarar
riktvardena bedéms det maojligt att uppféra minst en uteplats som klarar riktvirdena pa
fastigheterna.

Planbeskrivningen har kompletterats med ovanstaende information under rubriken
”Omgivningsbuller”. Bestimmelsen “starthesked far inte ges for byggnation forran det dr sikerstillt att
gallande riktvirden for buller vid uteplats nppfylls” har tagits bort fran planforslaget eftersom det finns
mojlighet att uppfora uteplats pa delar av fastigheterna som inte ar bullerutsatta. Bestimmelsen
krivs darfor inte fOr att uppfylla planens syfte.

Dagvatten

Planhandlingarna har kompletterats med bilagan ”Dagvattenutredning, redovisning av underlag
och resultat”. Dagvattenhanteringen for omradet har redovisats ytterligare 1 dagvattenutredningen

> »

och under avsnitten “risk for Gversvimning”, ”dagvatten” och “hydrologiska forhallanden”.

Plankartan och har kompletterats med utformningsbestimmelsen ”dagvattendamm ska finnas”
inom markanvindningen “Park”.

Lansstyrelsen

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning enligt 11 kap. 10 §{ PBL:

Hilsa och sakerhet, fororenade omriden

Ca 600 meter sydost om planomradet finns EBH-objekt f.d. Mekaniaverken (ID 151183) som
har anvint sig av klorerade l6sningsmedel. Klorerade 16sningsmedel dr féroreningar som oftast
har ett komplicerat spridningsmonster och kan spridas 6ver langa avstand. Klorerade
l6sningsmedel sprids framfor allt djupt i grundvattnet och i flera fall har féroreningsplymer
konstaterats upp till 1 km frin ett killomrade. De vanligaste exponeringsvagarna i inomhusmiljo
tor klorerade l6sningsmedel dr via inomhusluft och dricksvatten.

Det ska framga av planen att riskerna for manniskors hilsa och sikerhet inom planomradet ar
utredda, samt att kommunen bedémt och tagit stillning till markens limplighet fér foreslagen
anvindning.

Buller

Den 1 juni 2015 tridde férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 1 kraft.
Den ska tillimpas i drenden pabérjade fran och med den 2 januari 2015 och ska tillimpas vid
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bedémningen av om kravet pa forebyggande av oligenhet for manniskors hilsa 1 2 kap. 6a § PBL.
ar uppfyllt vid bland annat planldgegning. Enligt férordningen giller;

Buller fran spartrafik och vigar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent [judniva samt 70 dBA maximal [judniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till bygenaden.

Enligt 8§ ska det vid beriikning av bullervirden vid en bostadsbyggnad dven tas hansyn till framtida trafik som
har betydelse for bullersituationen.

Planbeskrivningen bor tydligare redovisa vilket underlag som ligger till grund f6r antagandet om
att trafiken forvintas uppga till 1000 fordon vid en fullt utbyged plan. Med hinsyn till platsens
torutsittningar och forvantade bullerviarden utifran Boverkets "Hur nycket bullrar vigtrafiken”
bedémer dock Lansstyrelsen att ekvivalentvirde 60 dBA vid fasad sannolikt inte riskerar att
overskridas inom planomradet. Dock anger férordningen att bullernivaerna inte heller bor
overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats vilket
innebir att ljudmiljon narmast John Bauers vig inte ar lamplig for uteplatser utan att nigon
atgird gors.

Kommunen har méjlighet att inféra villkor om att en atgard som férebygger oligenheter fran
omgivningsbuller maste vara utférd innan lov eller startbesked kan ges. Detta giller atgirder som
innebir en visentlig andring av markens anvindning. Det innebir att bestimmelsen inte far
nagon betydelse f6r de hus som redan ar byggda inom planomradet vilket behover beaktas i
planarbetet. I Ovrigt giller att det i planarbetet ska redovisas att en villkorad atgard ocksa leder till
att marken blir limplig f6r den andrade anvindningen. Det ska med andra ord vara utrett i
planarbetet att atgarden gar att genomféra och att atgiarden gor marken andamalsenlig. De
villkorade atgirderna ska vara sa preciserade och effektbeskrivna att det dr tydligt att de ar
genomforbara och att det dr moijligt for den enskilde fastighetsdgaren att forutsaga vilka fysiska
atgarder som krivs for att fa lov eller startbesked. Bestimmelser om villkor behéver oftast
kompletteras med andra bestimmelser.

I f6reslagen bestimmelse ar sjilva atgarden otydlig. Det beh6ver framga av planhandlingarna
vilken dtgird som avses samt vara tydligt att atgarden leder till att riktvardet uppfylls. Med tanke
pa foreslagna tomters storlek kan det ocksd vara bra att 1 planhandlingarna tydliggora vilka
moijligheter fastighetsigare har att skydda sin fastighet/uteplats fran buller.

Risk f6r oversvimning

Planbeskrivningen anger att "en/igt utford skyfallskarteringen kan delar av planomridet fa ett maximalt
vattendjup pa 0,8—1 meter dir befintliga gilar ar beligna”. Planbeskrivningen anger vidare att “en/igt
planfirslaget kommer gilarna fyllas igen och anliggas som parkmark vilket kan paverka flodena negativt vid ett
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skyfall och gora att andra delar av planomridet riskerar att svimmas over. Risken for dversvamning forvintats
minska till foljd av den damm som foreslds anliggas i parkmarken.”

Lansstyrelsen bedomer att risken for 6versvimning behover utredas och/eller beskrivas tydligare
samt vilket underlag som ligger till grund f6r bedémningen att det inte finns nagon risk for
oversvimning 1 omradet eller i dess nirhet. Planbeskrivningen anger att planen mojliggér en yta
for dagvattenhantering vilket gor att det dr oklart om en damm édr nédvindig f6r att hantera
eventuella skyfall och/eller dagvatten eller inte. Om en damm ir en férutsittning for att hantera
risker kopplat till 6versvimning behéver den sakerstillas. Risken for skyfall och 6versvimning
med tanke pa de féreslagna transformatorstationerna bor ockséd beaktas.

Risken for 6versvimning behover ta hinsyn till ett fullt utbyggt planomrade med de eventuella
nya rinnvagar och barridrer i form av nivaskillnader och byggnader som kan uppsta, liksom det
faktum att 6kad andel hardgjorda ytor 6kar risken f6r 6versvimning. Linsstyrelsen vill i
sammanhanget skicka med att dagvatten generellt 1 storsta mojliga utstrickning boér infiltreras till
grundvattnet.

Rad enligt 2 kap. PBL:
Forhillande dll OP

Planomradet ér i 6versiktsplanen utpekat som utvecklingsomrade vilket med férdel kan
tortydligas i planbeskrivningen i resonemanget kring att detaljplanen anses forenlig med
oversiktsplanen.

Naturmilié

Med avseende pa de gélar som enligt planférslaget ska fyllas och darefter utgéra parkmark vill
Linsstyrelsen upplysa om att fyllning av ett vattenomrade ir att betrakta som vattenverksamhet
enligt 11 kap. 3 § miljobalken. Vattenverksamheter dr generellt tillstandspliktiga och tillstind s6ks
vid mark- och miljddomstolen. Forsta steget dr att kontakta linsstyrelsen for mer information
och om eventuellt samrad. Om vattenomradet som ska fyllas ut omfattar hogst 3000
kvadratmeter totalt (dvs golar inklusive diken) krivs inget tillstind utan da ska istillet en anmalan
om vattenverksamhet s6kas hos linsstyrelsen. Observera att tillstandsplikten respektive
anmilningsplikten for vattenverksamhet giller oavsett antagen plan. I miljobalkens 11 kap. 2 §
finns reglerat hur vattenomraden definieras till stod for att utreda om aktuellt omrade berors av
tillstandsplikt eller anmalningsplikt. Vattenhandliggare pa lansstyrelsen kontaktas enklast via

Vattenverksamhet.jonkopingﬁ@lansstvrelsen.se
[ordbruksmark

Enligt Linsstyrelsens uppgifter utgors delar av planomradet av jordbruksmark. All mark som
brukas eller anvinds for bete ar 1 princip att betrakta som limplig for jordbruksproduktion och
dirmed brukningsvard. Marken forlorar inte sitt brukningsviarde om den inte brukas aktivt. Det
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innebir att dven mark som tidigare har brukats kan betraktas som brukningsvird. Det finns dock
inte nagra skarpa granser for hur linge mark kan betraktas som brukningsvard efter att den har
slutat brukas aktivt.

I och med att en ny detaljplan tas fram sa innebir det att kommunen ska bedéma och préva
markens limplighet i sin helhet utifrin de forutsittningar som rader idag, oberoende av om det
finns en gillande plan f6r omradet.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak f6r bebyggelse eller
anldggningar endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas 1
ansprak. Linsstyrelsen vill fortydliga att jordbruksmark inte bara dr ett nationellt intresse utan
aven en begrinsad resurs med avgorande betydelse for att trygea livsmedelsforsorjningen. Om ett
genomférande av detaljplanen innebir exploatering av jordbruksmark sa bér planhandlingarna
kompletteras med kommunens bedomning av hur féreslagen plan tillgodoser ett visentligt
sambhallsintresse samt beskriva varfor detta behov inte kan tillgodoses pa annan plats. Det kan
med fordel ocksa redovisas vilka arealer som tas 1 ansprak da det underlattar férstaelsen av
planens konsekvenser.

Hushallningsbestdmmelser enligt 3 kap. MB

Planbeskrivningen anger att det utifrin befintligt underlag och kommunens 6versiktsplan inte
finns nagra av dessa virden inom planomradet.

Linsstyrelsen stiller sig fragande till rubriken och stallningstagandet eftersom 3 kapitlet i
milj6balken bland annat anger att jord- och skogsbruk ér av nationell betydelse. Se mer under
rubrik Jordbruksmark ovan.

Planbeskrivning mm

I delar av planbeskrivningen saknar Linsstyrelsen en redovisning av vilket underlag som ligger till
grund for de stallningstaganden som gors. Det ar viktigt att planbeskrivningen inte bara beskriver
aktuella forhallanden och forutsittningar utan aven tydliggor vilka konsekvenser en fullt utbyged
plan kan generera. Att exempelvis ”befintliga hydrologiska forhallanden bedéms som limpliga
tor den typ av markanvindning som detaljplanen foreslar” anger inte om genomférandet av
planen far nagra konsekvenser pa grundvattennivan och inte heller utifran vilken aspekt
forhallandena ar lampliga.

Planbestimmelserna avseende byggnaders placering bor ses 6ver och justeras. Krav avseende
brandskydd regleras enligt annan lagstiftning vilket innebdr att f6reslagna bestimmelser skapar en
dubbelreglering samtidigt som bestimmelserna i vissa delar 4r motstridiga vilket kan bli
problematiskt i efterféljande bygglovsskede.
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I inledningen anges att planbeskrivningen inte har nagon egen rittsverkan utan har som syfte att
underlitta forstaelsen f6r planforslagets innebord. Lansstyrelsen vill upplysa om att dven om
planbeskrivningen i sig inte dr juridiskt bindande sa far syftet en juridisk verkan eftersom det
ligger till grund for vilka planbestimmelser som far anvandas. Syftet anvinds ocksa for att tolka
planen och blir dirmed indirekt bindande. Foér mer information och rekommendationer kring
utformning av syftet se Boverkets Kunskapsbank.

Brand mm

I plankartan presenteras tva platser for transformatorstationen och den vistra platsen ser ut att
ligga relativt nira foreslagna bostider. Kommunen kan med férdel komplettera planhandlingarna
med ett resonemang om limpligheten 1 placeringen sett till risk for exempelvis brand.

Genomforande

Enligt planbeskrivningen sa ska exploatoren bygga ut och bekosta genomférandet av planen.
Eftersom kommunen dr huvudman for allminna platser inom planomradet kan det fortydligas
hur planen ir tinkt att genomforas inom dessa delar. Generellt giller att 1 omraden med
kommunalt huvudmannaskap ar det kommunen som ansvarar for att de allminna platserna
iordningstills efter hand som detaljplanen byggs ut. I omriaden med kommunalt
huvudmannaskap har kommunen ritt att I6sa in den mark som ér reglerad som allmin plats men
kommunen ar dven skyldig att 16sa in marken om markégaren begir det.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Kommunen bedomer att férslaget inte innebir betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar
kommunens asikt.

Svar:

Hilsa och sakerhet, fororenade omriden

En Mifo fas 2 undersékning gjordes f6r objektet ar 2020 och resultaten frin undersékningen
pavisar inga f6rhéjda halter i vare sig jord eller grundvatten. I fyra av fem grundvattenprover
fanns inga spar av tri (Trikloretylen) féroreningar och i ett pavisades mycket laga halter.
Unders6kningen har visat pa halter under rapporteringsgrinsen 1 bade jord och grundvatten med
undantag av ett grundvattenprov dar en mycket ldg halt uppmattes. Dirfér bedoms objektet inte
utgora nagon risk for manniskors hilsa eller miljon avseende klorerade alifater.

Rekommendationen utifrin undersékningen var att klassningen skulle sankas fran riskklass 2 till
riskklass 3. Miljoforvaltningen hade missat att skicka in rapport till linsstyrelsens EBH-databas,
vilket gjorde att fastigheten Havstenshult 1:11 (objektet) fortfarande stod som riskklass 2. Detta
ar nu atgardat och riskklassen ar sinkt. Den samlade bedémningen utifran
undersokningsresultaten, topografin och grundvattenstrémningen ér att det inte foreligger nagon
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risk for spridning av fororeningar frain EBH-objektet till detaljplaneomradet. Planbeskrivningen
har kompletterats med denna information och bedémning.

Buller

Utifran Trafikverkets trafikaltringsverktyg dr den uppskattade arsgenomsnittliga trafikbkningen
(ADT) 303 fordon per dygn, vilket forvintas genereras nir detaljplanen 4r fullt utbyggd. Det
innebir att den totala ADT f6r John Bauers vig och Havstenshultsvigen bedéms uppga till cirka
1000 fordon per dygn nir detaljplaneomradet ar utbyggt.

Vid beriknad trafikalstring pa cirka 1000 fordon gar det att utldsa av diagrammet i ”hur mycket
bullrar vigtrafiken” att den ekvivalenta ljudnivan vid fastighetsgrins mot John Bauers vig blir
cirka 53 dBA. Diagrammet visar att for att klara riktvirdena f6r uteplats pa de fastigheterna som
gransar mot John Bauers vag krivs ett avstand pa cirka 20 meter fran vigens mitt. Vid
uppforande av bostadshus ska det vara méjlig att uppfora minst en uteplats som klarar
riktvirdena f6r buller. Eftersom mer dn hilften av fastighetsytan for dessa fastigheter klarar
riktvirdena bedoms det moijligt att uppféra minst en uteplats som klarar riktvirdena pa
fastigheterna.

Planbeskrivningen har kompletterats med ovanstaende information under rubriken
”Omgivningsbuller” och samtliga avsnitt under rubriken ”Trafik” har utvecklats. Bestimmelsen
startbesked fir inte ges for byggnation forrin det dr sakerstillt att gallande riktvirden for buller vid uteplats
uppfylls” har tagits bort fran planforslaget eftersom det finns mojlighet att uppfora uteplats pa
delar av fastigheterna som inte ar bullerutsatta. Bestimmelsen krivs darfor inte f6r att uppfylla
planens syfte.

Risk f6r 6versvimning

Planhandlingarna har kompletterats med bilagan ”Dagvattenutredning, redovisning av underlag
och resultat”. Dagvattenhanteringen for omradet har redovisats ytterligare i dagvattenutredningen
och under avsnitten “risk for Gversvimning”, ”dagvatten” och “hydrologiska forhallanden”.
Planbeskrivningen har dven kompletterats med en bild 6ver skyfallskarteringen under avsnittet

’risk f6r Oversvimning’”’.

Plankartan och har kompletterats med utformningsbestimmelsen ”dagvattendamm ska finnas”
inom markanviandningen “Park”. Eftersom detaljplanen reglerar att en dagvattendamm ska finnas
inom parkmarken blir dagvattendammen den nya lagpunkten dit vattenflodena ska ledas vid hoga
fléden. Risken att transformatorstationerna ska 6versvimmas bedoms dérfér som lag.

Forhillande till OP

Kommentaren dr noterad och atgirdad.
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Naturmiljé

Vid den fordjupade artinventeringen 1 april 2021 var g6l 1 cirka 300 kvadratmeter stor och cirka
50-70 centimeter djup. Vid platsbesok 1 juli 2023 var gblen helt uttorkad. Golen bedéms darfor
endast vara vattenfylld vid hoga fléden. Vid den férdjupade artinventeringen i april 2021 var g6l 2
cirka 200 kvadratmeter stor och bedémdes vara cirka 1 meter djup. Vid platsbesok i juli 2023 var
golen fortsatt vattenfylld men vattenmingden bedoms vara betydligt mindre an vid den
tordjupade artinventeringen. Goélen bedéms dock vara delvis vattenfylld under hela aret.
Planbeskrivningen har utvecklats med denna information samt med tillhérande bilder for att
fortydliga golarnas placering och utseende.

Planbeskrivningen har dven kompletterats med information om att en anmilan om
vattenverksamhet ska s6kas hos Linsstyrelsen vid genomférande av planen kopplat till fyllning av
golarna.

[ordbruksmark

Cirka halften av den utpekade jordbruksmaken dr redan exploaterad idag, vilket begrinsar
mojligheten att bedriva ett rationellt jordbruk pa resterande delar av jordbruksmaken. Vidare ar
omradet beldget inom titorten och utpekat som utvecklingsomrade 1 Mullsjé kommuns
oversiktsplan. Intresset att exploatera marken med bostider bedoms darfér viga tyngre dn
intresset att bruka marken. Mullsj6 kommuns samlade bedomning ar darf6r att marken kan
anvindas mer andamalsenligt om den nyttjas till bostadsbebyggelse istillet for jordbruksmark.
Planbeskrivningen har kompletterats med denna information och bedémning.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. MB

Planbeskrivningen kompletteras med information och bedémning av jordbruksmarken.

Planbeskrivning mm

Planbeskrivningen har genomgaende fortydligats med djupare resonemang kring planforslagets
konsekvenser samt med tydligare kopplingar till underlag genom hinvisning till de bilagor som
behandlar informationen.

Bestimmelsen py — Byggnad far placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins om gallande brandregler uppfylls”
har dndrats till ”ps — Byggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans men byggnad far placeras minst 2
meter fran fastighetsgrins om gallande brandregler uppfylls”. Bestimmelsen py har tagits bort fran
fastigheterna 1:244 och 1:245 f6r att undvika dubbelreglering. Plankartan och planbeskrivningen
har uppdaterats med denna dndring.

Kommentaren om planbeskrivningens rattsverkan dr noterad och atgiardad. Mullsj6 kommuns
mallar har dven uppdaterats med denna information.
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Brand mm

Transformatorstationerna ar befintliga och markupplatelseavtal har tecknats med Vattenfall
Eldistribution AB f6r transformatorstationerna. Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om transformatorstationerna.

Genomforande

Planbeskrivningen har kompletterats med information om att Mullsj6 kommun har tecknat ett
nyttjanderittsavtal med Obos Mark AB med syfte att Obos Mark AB ska anligga gata,
gatubelysning samt vatten och avlopp pa fastigheten Havstenshult 1:1 inom planomradet. Efter
fardigstilld byggnation ska dessa 6verga 1 Mullsjé kommuns dgo. Informationen har lagts till for
att fortydliga ansvarsférdelningen gillande iordningstillande av den allmidnna platsmarken.

Sammanfattning:

Nedanstiende andringar och kompletteringar har gjorts i planférslaget utifrain de synpunkter som
inkommit under samréadet:

Genomforandetid:
- Plankartan och planbeskrivningen har dndrats sa att genomforandetiden redovisas 1 ar.

Transformatorstation (e-omrade):
- Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att transformatorstationerna ar
befintliga och att ett markupplatelseavtal har tecknats f6r dem. (Komplettering med
denna information har dven gjorts i avsnittet ”genomférandefragor”).

Hoid pé byggnadsverk:
- Plankartan och planbeskrivningen har dndrats sa att fastigheterna 1:240, 1:241 och 1:242

regleras med en byggnadshéjd pa 3,5 meter i stillet f6r en nockhéjd pa 9 meter.

Placering:
- Plankartan och planbeskrivningen har dndrats sa att formuleringen bygglovsbefriade
atgdrder har dndrats till bygelovsbefriade byggnader.

- Bestimmelsen pshar dndrats 1 plankartan och planbeskrivningen till ”ps — Byggnad ska
Pplaceras minst 4 meter fran fastighetsgrins men byggnad far placeras minst 2 meter frin fastighetsgrins
om gallande brandregler uppfylls” samt att bestimmelsen p; har tagits bort fran fastigheterna
1:244 och 1:245.
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Takvinkel:
- Plankartan och planbeskrivningen har kompletterats med bestimmelse om en storsta
takvinkel pa 27 grader pa fastigheterna 1:240, 1:241 och 1:242.

Oversiktsplan:
- Planbeskrivningen har utvecklats med information om att planomradet ar utpekat som
utvecklingsomrade 1 Mullsjé kommuns 6versiktsplan.

Golar:
- Planbeskrivningen har kompletterats med information om goélarnas utseende och
vattenmangd.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om att en anmalan om
vattenverksamhet ska s6kas hos Linsstyrelsen vid genomférande av planen kopplat till
tyllning av golarna.

J[ordbruksmark:
- Planbeskrivningen har kompletterats med information om jordbruksmarkens omfattning,
lokalisering och brukbarhet samt med en bedomning av jordbruksmarkens virde i
jamforelse med exploatering av marken.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. MB:

- Planbeskrivningen kompletteras med information och bedémning av jordbruksmarken.

Dagvatten:
- Plankartan och har kompletterats med utformningsbestimmelsen ”dagvattendamm ska
finnas” inom markanvindningen ”Park”.

- Planhandlingarna har kompletterats med bilagan ”Dagvattenutredning, redovisning av
underlag och resultat”.

- Dagvattenhanteringen f6r omradet har redovisats ytterligare i dagvattenutredningen och

under avsnitten risk for 6versvimning”, ”dagvatten” och “hydrologiska férhallanden”.

Omgivningsbuller:
- Planbeskrivningen har kompletterats med information och resonemang kring den
trafikaltring som detaljplanen bedoms medféra.

- Planbeskrivningen har kompletterats information om hur bullervirdena har beriknats
och vilka bullervirden som framgick av modellen.
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- Bestimmelsen “startbesked far inte ges for byggnation forran det dr sikerstillt att gillande riktvarden
for buller vid uteplats uppfylls” har tagits bort fran plankartan och planbeskrivningen.

Risk f6r versvimning:

- Planbeskrivningen har kompletterats med en bild 6ver skyfallskarteringen.

- Plankartan och har kompletterats med utformningsbestimmelsen ”dagvattendamm ska
finnas” inom markanvindningen ”Park”.

- Planhandlingarna har kompletterats med bilagan ”Dagvattenutredning, redovisning av
underlag och resultat”.

- Dagvattenhanteringen f6r omradet har redovisats ytterligare i dagvattenutredningen och

2

under avsnitten risk for 6versvimning”, ”dagvatten” och “hydrologiska férhallanden”.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om det patriffade EBH-objektet
samt med en bedomning av risken att objektet skulle kunna paverka markens limplighet
inom det foreslagna detaljplaneomradet.

Barnperspektiv:
- Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring lekplats.

Service:
- Planbeskrivningen har kompletterats med resonemang kring den bedémda inflyttningen
av barn kopplat till utredning av limpliga placeringar av nya férskole- och
skolverksamheter.

Trafik:

- Rubriken ”Trafik” har utvecklats i sin helhet 1 planbeskrivningen.

- Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang kring den trafikaltring som
detaljplanen bedéms medfora.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om att 6vergangar éver
Havstenshultsvigen bor ses 6ver.

Avfall:
- Planbeskrivningen har korrigerats gillande bolagsnamnet ”June Avfall & Milj6 AB”.

- Planbeskrivningen har kompletterats med information om fastighetsnira insamling.
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Ekonomiska fragor:
- Planbeskrivningen har kompletterats med information om nyttjanderittsavtal och
ansvarsfordelningen gillande iordningstillande av den allminna platsmarken.

Opvrigt:
- Planbeskrivningen har genomgaende fortydligats med djupare resonemang kring
planforslagets konsekvenser samt med tydligare kopplingar till underlag genom
hinvisning till de bilagor som behandlar informationen.

- Bilagan ”Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedémning” har
uppdaterats utifran ovanstiende dndringar.

Medverkande tjanstepersoner

Fanny Nord Petersson, planarkitekt och planforfattare.

Lina Helgegren, plan- och byggchef.
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