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PLANBESKRIVNING, UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN BJORSJOHAGE, FRITIDSHUS

Forord

Detaljplan

En detaljplan ir det verktyg som kommunen anvinder
sig av for att reglera anvindningen av mark- och
vattenomriden i kommunen. En detaljplan ska bestd av
en plankarta som 4r juridiskt bindande och en
planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras
detaljplanen med illustrationskarta, program och/eller
miljdkonsekvensbeskrivning. Detaljplanekartan styr hur
marken och vattenomraden far anvindas. genom
exempelvis bestimmelser som bostider, handel och
park. Kartan kan dven reglera bland annat husstorlek,
hushdjd, avstand mellan hus och tomtgrins.
Planbeskrivningen har ingen egen réttsverkan utan har
som syfte dr att underlitta forstdelsen f6r planforslagets
inneboérd. I planbeskrivningen ska planens syfte,
forutsittningar, planens konsekvenser och hur planen
ska genomforas redovisas. Skilen till planens utformning
och de bestimmelser som finns i plankartan ska dven
motiveras samt att eventuella avsteg frin kommunens
Oversiktsplan ska framforas.

Bilder

Fotografier i dokumentet dr tagna av planarkitekten.
Kartorna dr frin Metria samt av fastighetsigaren.

Mullsj6 kommun har ritten att anvinda samtliga bilder
som ér anvinda i planhandlingarna. I de fall nigon annan
dn kommunen dr upphovsman till bilden redovisas detta
i bildtexten.

Medverkande

I planarbetet har féljande tjinstemin medverkat:
Ofelia Singfjord, planarkitekt och planforfattare
Lina Helgegren, plan- och byggchef.

Anders Kyrkander, samhillsbyggnadschef
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PLANBESKRIVNING, UPPHAVANDE AV DEL AV DETALJPLAN BJORSJOHAGE, FRITIDSHUS

1. Inledning

1 det héir kapitlet forklaras bakgrund, syfte och plandata for
omrddet som dr tinkt att upphdvas.

Planuppdrag

Byggnadsnimnden godkidnde 2020-06-05 en proévning att
upphiva en del av gillande detaljplan pa fastigheten
Hulan 1:1. Plan- och byggenheten ges i uppdrag att
uppritta detaljplanen.

Planens syfte

Syftet med att upphiva en del av detaljplanen ér att
m6jliggora tre till fyra bostadstomter, anslutning till
tomterna samt fylla igen dammen pa fastigheten Hulan
1:1, da markens bestimmelser 1 den gillande detaljplanen
anger naturmark och 6ppet vatten. Nir den gillande
detaljplanen upprittades var syftena att ge
forutsittningar f6r en VA-sanering, faststilla regler for
byggnadsatgirder inom befintlig fritidshusbebyggelse
samt ge underlag f6r eventuell avstyckning av
arrendetomter. Vid upphivande av en del av detaljplanen
kommer dessa syften inte paverkas. Och vid en eventuell
framtida byggnation kommer VA-frigan tas upp och da
tir man understka om eventuella nya bostider ska
koppla pé sig pa befintligt eller skapa en ny vatten- och
avloppsanliggning,.

Bakgrund

Fastighetsigaren till fastigheten Hulan 1:1 har inkommit
med 6nskemal om att upphiva en del av den gillande
detaljplanen BJORSJOHAGE, FRITIDSOMRADE
som vann laga kraft 1999-10-11.

Gillande detaljplan syftar till att ge forutsittningar f6r en
VA-sanering, faststilla bygenadsatgirder inom befintlig
bebyggelse samt ge underlag f6r eventuell avstyckning av
arrendetomter.

Upphiva en del av detaljplanen innebir att
markbestimmelser f6r utpekat omrade tas bort och
fastighetsdgaren har méjlighet att séka bygglov for tre till
tyra tomter i omradet. I omridet som ska upphivas finns
dven en damm som fastighetsdgaren 6nskar fylla igen.
Di en del av dammen ligger innanfér strandskyddet
kridvs en prévning om strandskyddsdispens for att kunna
fylla igen den, vilket dr en separat prévning fran denna
process.
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Planhandlingar

- Upphivande av del av detaljplan (det hir dokumentet)
- Plankarta (bilaga)

- Planbeskrivning och plankarta f6r gillande detaljplan
(bilaga)

- Behovsbedémning (bilaga)

- Bullerutredning (bilaga)

- Samradsredogorelse

Plandata

Avgransning och lage

Omrédet som féreslas upphivas frin gillande detaljplan
ligger cirka 8 km norr om Mullsjé titort och cirka 4 km

Oster om Sandhem. Omradet ligger dven 1 nidrheten av
vig 26/47 och Tidan.

Markagoforhallanden

Omrédet ligger pd fastigheten Hulan 1:1 och dr
privatdgd. Hela fastigheten Hulan 1:1 dr cirka

26 800 kvm och omradet som omfattas av upphdvning
ar cirka 4500 kvm.

Den del som féreslas upphivas dr det endast en

markédgare, men omridet angrinsar till fastigheterna
Hjortasen 2:1, Hulan 1:3 och Hulan 1:4.

Sandhem
Broholm

Hunared \

Svanféskogen

Margreteholm

Brangesas

Omrddet som foreslas upphdvas
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2. Tidigare stallningstagande

1 det héir kapitlet redovisas tidigare stillningstaganden och beslnt
som har tagits som kan Romma att paverka omradet som foreslis

upphdvas.

Oversiktsplan

I Mullsjos 6versiktsplan 2017 finns en utvecklingsstrategi
dir Bjorsjohage dr utpekat som ett utvecklingsomrade 1
kommunen. I kartan pekas dessutom vigen 26/47 som
viktiga viglinkar med utveckling av trafikplatser. Det
finns dven en fordjupad 6versiktsplan f6r omradet
Broholm — Kyrkekvarn frin 1997 som tar upp ménga av
de problem som fanns i omridet d4, men som med den
gillande detaljplanen har planerat och forindrat.

Forslaget att upphiva en del av gillande detaljplan ir
torenlig med 6versiktsplanens mél och visioner f6r
kommunen.

Gallande detaljplan

Den gillande detaljplanen Bjdrsjohage, fritidshusomrade
vann laga kraft 1999-10-11 med en genomférandetid pa
tio ar som saledes har 16pt ut.
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Planens syfte ér att ge forutsittningar f6r en VA-
sanering, faststilla byggnadsatgirder inom befintlig
bebyggelse samt ge underlag f6r eventuell avstyckning av
arrendetomter. I den gillande planen anges
bestimmelser som till exempel naturmark, enplanshus
och byggnadsarea pa tomterna. Byggnadsarean per tomt
ar 100 kvm men den totala byggnadsarean per tomt, far
inte 6verskrida 15% av tomtytan.

Trafikverket

Vigen 26/47 som ir en ny 2-1 vig mellan Manseryd i
Jonképings kommun och Mullsjé blev klar 2019. Det f6r
att 6ka framkomligheten, sdkerheten och bidra till den
regionala utvecklingen.

Vig 26/47 gir genom Mullsjé kommun och ir en
betydelsefull vig for flera delar av Sverige, vig 26
stracker sig mellan Halmstad, via J6nkdping och
Kristinehamn till Mora, och vig 47 mellan Oskarshamn
och Trollhattan. Vig 26/47 anvinds dven som en
pendlingsvig f6r sydostra Skaraborg, Mullsjé och
Jonkoping. Trafikverket planerar vidare att bygga om
vigen mellan Mullsj6 och vidare norr ut till Slitting med
byggstart ar 2025.

FRITIDSHUSOMRADE INOM BJORSJ0-
E M FL
MULLSJB KOMMUN

fttace Homis ovin, Arkici Sa

DEA-PF

Detaljplanekarta for gillande detaljplan (se bilaga for hela plandokumentet)
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3. Planforslaget och dess
forutsattningar

1 det héir kapitlet presenteras planfirslaget och de forntsattningar
Som kan komma att paverkas av planforslaget pa platsen.

Natur och kultur

Planférslaget att upphiva en del av naturmark samt
Oppet vatten i form av en damm, innebir att det finns en
mojlighet till att naturmarken som finns i omradet
bebyggs och dammen fylls igen. I omridet som ir
utpekat for att upphivas finns inga kinda trid med
“hoga naturvirden” och inte nagra kinda hotade eller
rédlistade arter.

Omrédet dr utpekat som ett riksintresse for naturvard.
Det beror pd att Tidan som ligger i nirheten av omridet
ingar i Strakensj6arna - Bottnarydsfaltet. Omradet
innehéller isdlvsavlagringar, vilket dr unikt f6r s6dra
Sverige. Det idr vid stor vikt att ta hdnsyn till riksintresset
tor tolkningen av inlandsisens avsmiltning och
Viittersankan utveckling.

Markgrunden bestar av isdlvavlagringar, frimst silt, grus
och sand pd morin eller berg. Grundvattenytan ligger
hégt inom de hégt beligna delar av omridet men relativt
djupt nidrmast sjon. Omgivningen i Gvrigt priglas av
landsbygd men nirhet till natur med blandad skog och
vattendraget Tidan. Inom det utpekade omradet ligger
dven en damm och vister om omradet ligger gar vig
26/47 som ir en hogt trafikerad vig. For att motverka
buller och bevara landskapsbilden i omradet ér det av
stor vikt att naturen bevaras mellan omradet och vigen.
Vid byggnation i omréidet dr det dven visentligt att lata
sikten mot Tidan bevaras i stérsta man for att bevara
landskapsbilden som finns i omradet.

De kulturvirden som finns i Bjérsjohage ligger inom
fastigheten Hulan 1:1 och ér tvd byggnader. De bedéms
ha ett visst kulturhistoriskt virde men péverkas inte av
denna plan.

Bebyggelse

Forslaget fran fastighetsdgaren dr att mojliggora for tre
till fyra tomter med bebyggelse i karaktidr med
omgivningen i omradet. Bjorsjchage ir ett
fritidshusomride dir majoriteten av bebyggelsen ir fran
80- och 90-talet men det finns dven bebyggelse fran
tidigt 1990-tal och bebyggelse fran senare 2000-tal.
Karaktiren av bebyggelsen i omradet dr blandad med
fritidshuskaraktir.
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Gator och trafik

I det tinkta omridet tillkommer en ny vig for att ansluta
till den nya bebyggelsen. Forslaget dr att komma 4t vigen
fran tva hall f6r att minska trafiken pd den befintliga
gatan 1 omradet, samt att sikra upp f6r riddningsfordon.
For att mojligedra en ny vig f6r omradet kan det krivas
strandskyddsdispens da den nuvarande anslutningen
ligger inom strandskyddat omrade. Vigen 26/47 som ir
beldget i nirheten, vdster om omradet. I och med
upphivandet av en del av detaljplanen kvarstar de
befintliga trafikforhallandena pa vig 26/47.

Buller

Det har gjorts en bullerutredning frin Soundcon f6r
omradet for att sikerstalla bullret frin vig 47/26.
Utredningen och berdkningarna har utgatt fran
trafikverkets trafikuppgifter fran 2019:

ADT: 9600
Andel tung trafik: 21 %
Hastighet: 90 km/h

Bullerutredningen har undersékt bullret ur tre olika
perspektiv, ljudnivé vid fasad, vid uteplatser, samt
inomhus.

Resultatet vid fasad ir att den dygnsekvivalenta ljudnivan
inte Overskrider riktvirdet 60 decibel. Vid uteplatser bor
inte ljudnivan éverskrida 50 dBA och den maximala
ljudnivan 70 dBA. Den maximala ljudnivin i omradet
visar pa att de dr laga och under 70 dBA men att utan
byggnader som avskarmar ljudet frin vig 26/47 ir den
ckvivalenta ljudnivin 6ver riktvirdet 50 dBA. I
utredningen har man undersokt hur bullerskirmar pa tva
meter h6ga kan paverka bullret. I resultatet framgar det
tydligt att riktvirdet 50 dBA gar att uppfylla om
uteplatser placeras i skydd av byggnad och att med lokala
bullerskdrmar 1 anslutning till uteplatser kan dnnu storre
ytor uppfylla riktvirdet. Resultatet fran ljudnivaerna
inomhus bedéms uppfyllas med standardkonstruktion pé
yttervigear och fonsterpartier. Slutsatsen ar att
skdrmskydd kan behdvas uppforas for att sidkerstilla
bullernivaerna.

Teknisk forsorjning

1 omrédet idag finns det en gemensam avloppslésning.
Anldggningen utgdrs av slamavskiljning férdelat pa tva
brunnar, tvd férdelningsbrunnar samt tva
infiltrationsytor. Anliggningen ligger pa fastigheten
Hulan 1:1 och 4r beldgen efter fastighetens norra grins.
Vid eventuell byggnation pa Hulan 1:1 kan vatten- och
avlopp hanteras genom att koppla pa den befintliga
anliggningen eller sa krivs en ny gemensam anliggning

SAMRADSHANDLING
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tor vatten och avlopp f6r den nya bebyggelsen. Det
krivs ingen dagvattenhantering for omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering f6r eventuell ny bebyggelsen i omradet
ska anordnas utifran June Avfall och Miljé ABs
avfallsplan 2019-2022. Det ska planeras och placeras pa
ett sakert sitt for de boende i omradet samt att det ska
finnas utrymme eller anordningar f6r hantering av avfall
som kan nyttjas av alla brukare av byggnaden.

4. Konsekvenser av detaljplanens

genomforande

Detta kapitel tar upp positiva och negativa konsekvenser for vad
som ett upphavande av del av detaljplan kan innebéra. Kapitlet dr
indelat i tre fategorier, ekologiska, efonomiska och sociala
konsekvenser med en avslutande shutsats.

Miljokonsekvenser

Forenlighet med 3, 4 och 5 Kap miljobalken
Planférslaget att upphiva en del av detaljplanen bedéms
vara forenlig med det som stir 1 3,4 och 5 kap 1
miljobalken om limplig anvindning av mark- och
vattenresurser.

Behovsbedomning

Den behovsbedémning som har gjorts (se bilaga)
redovisar att det inte finns ndgon betydande
miljépiverkan av forslaget och dirmed behdvs ingen
milj6konsekvensanalys goras.

Sveriges miljomal
Sveriges 17 miljémaél bedéms inte paverkas negativt av
planforslagets genomférande.

Dagvatten

Upphivandet av del av detaljplanen paverkar inte
dagvattnet 1 omradet och dagvattenhantering kommer
dérfor inte anldggas 1 omradet i samband med ny
exploatering.

Naturmark

Ett upphivande av del av gillande detaljplan innebir en
mindre andel naturmark inom fastigheten och i den
gillande detaljplanen. En minskning av naturmark kan
anses som en negativ konsekvens av omradet for bade
rekreation och vixter och arter som lever i omridet.
Dock upphivs en mindre del av hela den naturmark som
tinns i omradet och som kommer fortsitta gilla i den
gillande detaljplanen.
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Sociala konsekvenser
Fortatning
Mojligheten att fortita Bjorsjohages fritidshusomrade ér
en positiv social konsekvens f6r bade omradet i sig och
Broholm och Bjorsjohage i stort. Kommunen ser
potential och utvecklingsmdjligheter i att denna del av
kommunen utvecklas. En befolkningsékning runt
Broholm skulle p4 sikt kunna innebéra exempelvis bittre
och fler hallbara transporter.

Rekreation

Idag dr omradet en storre grismatta som kan anvindas
till rekreation men med en exploatering pa fastigheten
skulle det innebira att denna méjlighet forsvinner. Detta
kan vara en negativ konsekvens av omrddet men det
finns stora gronomraden (naturmark) som bevaras 1 den
gillande detaljplanen. Samt att ytan inte anvinds idag av
de som bor i omridet eller av resterande allmanhet.

Ekonomiska konsekvenser

Konsekvenser for kommunen
Det finns inga konsekvenser f6r kommunen i och med
en upphivning av del av detaljplan.

Konsekvenser for den berorda fastigheten
Konsekvenser f6r den berérda fastighetsdgaren dr att det
kommer finnas moijlighet att stycka av fastigheten till
tomter som gir att silja. Vid en fortitning i omréadet
kommer en ny vig tillkomma. Fastighetsdgaren har
enskilt huvudmannaskap och kommer ta hand om
driften av vigen.

Slutsats

De konsekvenser som kan uppsta med att en del av
naturmark samt Sppet vatten upphivs i detaljplanen och
att det finns moijlighet f6r byggnation i omradet kommer
inte att paverka miljén och sociala konsekvenserna
negativt. Utifrin den behovsbedémningen kommer inte

en miljobedémning behévas goras.

Fotografi fran Bjorsjohage

SAMRADSHANDLING
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5. Detaljplanens genomforande

Det hiir kapitlet avser att redovisa de organisatoriska,
ekonomiska, fastighetsrittsliga och tekniska dtgdrder som bebivs
Jfor att detaljplanens genomforande ska g till pa ett samordnat och
malsenligt sitt. Kapitlet har ingen réittslig verkan ntan fungera som
en vagledning vid genomforandet av detaljplanen.

Planférfarande

Nir en detaljplan ska tas fram, dndras eller upphivas
tinns det olika férfarande som kan anvindas.
Tillvigagangssittet beror pa bland annat vilka intressen
som finns i omradet, om de ir allminna eller/och
enskilda. Planen kommer att handliggas med ett enkelt
standardférfarande. Ett enkelt standardforfarande
innebir att ett forslag till upphivande tas fram och
skickas ut pa samrad. Efter samrddet upprittas en
samridsredogoérelse och om inga synpunkter har kommit
in som kriver att storre dndringar gors i planen, kan
planen ga vidare till antagande och sedan laga kraft.

For att upphdvande planen med ett férenklat forfarande
mdste ett antal forutsittningar vara uppfyllda:

e  Genomforande tiden har gatt ut f6r detaljplanen

e Planen ska vara forenlig med 6versiktsplanen
samt Lansstyrelsens granskningsyttrande

e Planen kan inte antas medféra betydande
miljépaverkan

e Inte dr av betydande intresse for allmdnheten

Samrad

Planférslaget tas fram av planhandlidggare 1 samarbete
med andra enheter i kommunen. Nir planférslaget dr
fardigt tar byggnadsnimnden beslut om planforslaget dr
firdigt for att gi ut och samrida med medborgare,
myndigheter och kommunala férvaltningar som far
moéjlighet att limna in yttrande pd férslaget. Samriadet
bed6ms ske i september 2020 och halla pa tva veckor.

Granskning
Di kriterierna for forenklat forfarande ér uppfyllda,
kommer ingen granskning att ske.

Antagande
Nir det slutliga planforslaget dr firdigt ska
kommunfullmiktige besluta f6r antagande.

Eventuellt overklagande

Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor och skickas
till den instans som tagit beslutet om antagande. I detta
fall kommunfullmaiktige.
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Laga kraft
Om planen inte Gverklagas vinner planen laga kraft, detta
sker tidigast tre veckor efter antagandet.

Tidsplan

Planarbetet startade juni 2020 och bedéms vara ute pa
samrid under september. planhandlingarna bedéms
upphivas och vinna laga kraft tidigast november 2020.

Uppdrag om planldggning juni 2020
Samrad september 2020
Antagande 1 KF december 2020
Laga kraft januari 2021

Administrativa bestammelser

Genomforande tid

For den gillande detaljplanen som giller 1 omradet gick
genomforandetiden ut 2009-10-11, och har dirfér ingen
paverkan pa genomfdrandetiden. Det innebir att den
kan upphivas utan att fastighetsigaren har ritt till
ersittning for till exempel fétlorad byggritt.
Upphivandet trider i kraft den dagen planen vinner laga
kraft.

Planavgift

Planavtal har tecknats mellan Mullsj6 kommun och
fastighetsdgaren och planavgift f6r upphivandet tas ut i
enlighet med detta avtal.

SAMRADSHANDLING
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Organiskatoriska bestammelser

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet f6r allmin platsmark ir enskilt och
fastighetsdgaren kommer vara huvudman.

Fastighetsrattsliga fragor

planen medf6r inga tvingande konsekvenser ur
fastighetsrittsliga synpunkt.

Ekonomiska fragor

Planens genomférande innebir kostnader f6r Mullsjé
kommun i den demokratiska processen. Utredningar och
planavgiften bekostas av fastighetsdgaren.

Ersattning

Fastighetsdgaren kan ha ritt till ersittning nir en
detaljplan upphivs om gillande detaljplanens
genomforandetid inte har utgatt. Det beror pa till
exempel marknadsvirdesminskning eller andra
ekonomiska skador som fastighetsdgaren kan drabbas av.
I detta fall har genomférandetiden gatt ut och
fastighetsdgaren har dirfor inte ritt till ersittning.

SAMRADSHANDLING
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