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Forord
Detaljplan

En detaljplan ir det verktyg som kommunen anvinder
sig av fOr att reglera anvindningen av mark- och
vattenomriden i kommunen. En detaljplan ska bestd av
en plankarta som dr juridiskt bindande och en
planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras
detaljplanen med illustrationskarta, program och/eller
milj6konsekvensbeskrivning. Detaljplanekartan styr hur
marken och vattenomraden far anvindas. genom
exempelvis bestimmelser som bostider, handel och
park. Kartan kan dven reglera bland annat husstorlek,
hushéjd, avstaind mellan hus och tomtgrins.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan har
som syfte dr att underldtta forstielsen f6r planforslagets
innebérd. I planbeskrivningen ska planens syfte,
férutsittningar, planens konsekvenser och hur planen
ska genomforas redovisas. Skilen till planens utformning
och de bestimmelser som finns i plankartan ska dven
motiveras samt att eventuella avsteg frin kommunens
oversiktsplan ska framforas.

Bilder

Fotografier i dokumentet 4r tagna av planarkitekten.
Kartorna och volymbilder dr frin Metria.

Mullsjé kommun har ritten att anvinda samtliga bilder
som dr anvinda i planhandlingarna. I de fall nigon annan
dn kommunen dr upphovsman till bilden redovisas detta
i bildtexten.

Planhandlingar

Planhandlingarna utgbrs av denna planbeskrivning med
tillh6érande plankarta, behovsbedémning och
fastighetsférteckning med tillhérande karta.

Medverkande

I planarbetet har féljande tjinstemin medverkat:
Ofelia Singfjord, planarkitekt och planforfattare
Cajsa Palmqvist, planarkitekt

Lina Helgegren, plan- och byggchef.

Beslut om antagande 2022-01-25

Lagakraft datum 2022-02-23
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Inledning

I det hir kapitlet forklaras bland annat bakgrund, syfte och
plandata for omradet for en ny detaljplan.

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav byggnadsnimnden 2021-01-18
uppdrag att utreda mojligheten att uppitta en ny
detaljplan f6r del av Bosebygd 1:3.

Planens syfte

Syftet med planen ér att méjliggora £6r bebyggelse pa
den parkmark som finns dér idag. Mullsjé kommun
behover fortita i titorten och ser mojlighet 1 detta
omrade. Vid en ny detaljplan skapas méjligheten till sju
nya villatomter i omradet.

Bakgrund

Planomradet utgdr cirka 7500 kvadratmeter gronyta och
ging- och cykelvig. Gillande detaljplaner frin 70-talet
avser natur och odlingsmark som idag anvinds som yta
for lek. Vegetationen 1 omradet bestar frimst av
grasmatta, tall, bjork och rénn. Planomridet dr idag en
Oppen yta i den befintliga villabebyggelsen.

Orienteringsbilder. Planomridets geografiska lige i
Mullsjo titort.

Behov av miljobeddomning

Kommunen har gjort en miljdbedémning f6r att
undersoka behovet att uppritta en strategisk
miljdbedémning, se bilaga. Ett genomférande av planen
bedéms inte medféra betydande miljopaverkan som
dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller i
Miljobalken 6 kap 11 §. En miljékonsekvensbeskrivning
har ddrfor inte upprittats.

Genomforande

Detaljplanens planprocess handliggs med
standardférfarande enligt plan-och bygglagen SFS
2010:900. Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar.

Plandata

Avgrinsning, lige och markigoférhallanden
Planomrddet som dr utpekat ir cirka 7500 kvadratmeter
och omfattar en del av fastigheten Bosebygd 1:3 som dgs
av Mullsj6 kommun. Planomradet 4r beldget 1 omradet
vid ”tridgatorna” som ligger nordvist om
stationsomradet i Mullsj6 titort. Planomréidet avgrinsas

av Aspgatan i norr och Algatan i s6der.
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Tidigare stallningstagande

I det hér kapitlet redovisas tidigare stillningstaganden och beslut
som har tagits som kan komma att paverka omradet som foreslis

upphivas.

Oversiktsplan

1 6versiktsplanen 2017 dr hela centrala Mullsjd titort
utpekat som utvecklingsomride. Det betyder att denna
detaljplan 6verensstimmer med Sversiktsplanens
intentioner. Omradet dr dock inte utpekat specifikt i
6versiktsplanen. Mullsjé kommun har ingen
gronstrukturplan och omradet som gronomrade ar inte
pekats ut i 6versiktsplanen som skyddsvird. 1
kommunens 6versiktsplan beskrivs dven fortitning som
ndgot positivt f6r kommunen bade ur en social,
miljomaissigt och ekonomisk synvinkel. Kommunen vill
dven prioritera ny bebyggelse runt 1 km fran stationen
for att planera for att invanarna ska kunna vilja hallbara
firdmedel i samband med till exempel pendling till skola
och jobb.

Tidigare detaljplaner

Planomradet dr uppdelad i tvd planer. Detaljplan 1 som
utg6r den norra delen av planomradet vann laga kraft
1972 och Detaljplan 2 som utgér sédra delen av
planomradet vann laga kraft 1973.

Detaljplan 1 har aktsnummer 16-NYK-700 och vann
laga kraft 1972 och detaljplan 2 har aktsnummer 16-
NYK-740 och vann laga kraft 1973.

I de bida detaljplanerna tillits parkmark och plantering
inom det planomride som avses i denna detaljplan.
Parkmarkens syfte i de bdda planerna dr att planera i
enlighet med den ddvarande 6versiktliga planeringen
intentioner att planera for stérre ssmmanhingande
gronomraden for rekreation.

Genomférandetiden har gatt ut i de bada planerna.

Ovriga kommunala beslut

Kommunen har som inriktningsmal att nd en 9000

invinare, ar 2030.
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Forutsattningar

I det hir kapitlet presenteras planforslaget och de forutsattningar
som kan komma att paverkas av planforslaget pa platsen.

Natur

Mark och vegetation

Idag idr planomrédet planerat f6r natur och odlingsmark
och fungerar som ett gronsldpp 1 villaomradet. Inom
planomradet finns en del tall och bjoérk som tillfér bade
sociala och biologiska virden. Under framtagandet av
planforslaget har kommunen undersékt dokument fran
kommunen, artportalen och linsstyrelsens webb-GIS for
att inspektera om ndgra hotade arter eller sirskilt
skyddsvirda trid finns i omradet, inga sidana har
patriffats. Kommunen har dock en ¢j antagen gronplan i
vilken inventering av skyddsvirda trid gjorts, ddribland
tallar med pansarbark. Detta dterfinns i omriddet men ér
inte utpekade i inventeringen. Stérre barr- och 16vtrid
Oster om ging- och cykelvigen har dock mitts in i
samband med granskningsférslaget. Vidare har ingen
naturinventering gjorts fér planomradet.

Geologiska forhallanden
Enligt Sveriges Geologiska Undersokningar (SGU) visar
pé att planomridet bestir av sandig morin.
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Maran, sand

Jordarter enligt SGU_s webbkarta

Inga geotekniska undersdkningar har gjorts pa platsen.

Fornlimningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom planomradet.
Om fornldimningar patriffas i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med kulturmilj6lagen,
omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen undertittas.

Detaljplaneforslaget som den hir planbeskrivningen
avser, anses inte paverka miljomalet pa ett negativt sitt.

Bebyggelse
Stadsbilden

Planomradet grinsar till ett villaomrdde som planerades
under 70-talet med cirka 200 villor i samma tidsepok. Pa
Ostra sidan av planomradet, cirka 100-150 meter ifran
planomradet ligger ett storre grénomrade med bide en
stor fotbollsplan, lekplats och férskola.

Planomradet

Idag dr planomridet en gronyta som anvinds som ett
grénslipp och en del som fotbollsplan. Genom omradet
finns dven en ging- och cykelvig.

Planférslaget foreslar fortitning 1 omradet och mojliggdr
tor sju villatomter, med en nockhéjd pa 5 respektive 8
meter. Bebyggelsen planeras f6lja befintlig struktur i
enlighet med de villatomter som finns i omradet.

Service

Offentlig service

Planomradet dr beldget centralt i Mullsjo titort och har
nirhet till bland annat férskola, skola och annan offentlig
service.

Kommersiell service
Planomradet dr beldget centralt i Mullsjo titort och har
nérhet till bland affarer och annan kommersiell service.

Infrastruktur
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Gata och utfart

Foér ny bebyggelse i omradet krivs inga nya gator da
omrédet ligger mellan Asp- och Algatan. Dessa gator
kommer att vara de gator som tomterna ansluts till.
Utfartstorbud regleras i planen for att skydda
parkomradet och gang- och cykelvigen.

Gang- och cykelvigar
1 omridet idag finns en asfalterad gang-och cykelvig
mellan Asp- och Algatan.

Gangvigarna fran planomradet till skolan dr trygga och
planerade for att vara sikra f6r barn och unga att rora sig

pa.
Fran omréadet dr de bra gang- och cykelvigar till Mullsjé
station och centrum med en resvig pa cirka 1 km.

Kollektivtrafik och pendling

Cirka 400 meter fran planomradet ligger en busshallplats.
Omrédet ligger dven med gangavstand till tigstationen i
Mullsjé med anknytning till J6nképing, Nissjo,
Falkoping, Skévde och Géteborg.

Vister om Mullsj6 titort finns sedan 2019 en ny 2-1 vig
som har méjliggjort snabbare pendling till Jénképing.

Parkering
Parkering till ny bebyggelse i omradet kommer att
méjliggbras pa varje enskild tomt.

Rekreation och lek

Vid en exploatering av planomridet kommer merparten
av gronomradet tas i ansprik vilket har anvints som
bland annat fotbollsplan. Det finns mycket gréna virden
i ndromradet, varav ett storre gronomrade med
motsvarande kvaliteter inom 300 meter, vilket i enlighet
med Boverkets rekommendationer anses vara god
tillgdnglighet.

Kommunen planerar plantering av nya trad vid gang-
och cykelvigen for att frimja sociala och ekologiska
virden.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Den planerade bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten
och avlopp.

Energi, el, tele, fiber
Vattenfall Eldistribution AB ar huvudman for det
allminna elnitet i Mullsj6. Vattenfall bedomer att det

tinns kapacitet och méjlighet for att f6rsorja den
tillkommande byggnationen. Vattenfall har gjort
bedémningen att tilltinkt exploateringsomrade troligtvis
kan strOmforsorjas fran befintliga kabelskap.

Telia ansvarar for utbyggnad av tele- och fibernitet i
Mullsjé. Fiberutbyggnad pagar i Mullsjé och méjlighet
finns att koppla pa de tillkommande bostiderna.

Fjarrvirme

Fjirrvirme finns inte utbyggt i omradet. Byggnaderna
ska vara utformade sa att man klarar kravet pd
energiforbrukning enligt Boverkets byggregler.
Uppvirmning kommer troligtvis att ske genom enskilda
uppvarmningssystem.

Oversvimningsrisk och dagvatten

I den 6versvimningskartering som har gjorts f6r Mullsjo
tatort visar inget pd att planomradet dr utsatt for
Sversvimningsrisker.

Det finns viss dagvattenproblematik i omradet som har
sin bas hogre upp 1 6ster, vilket har en generell negativ
inverkan pd omridet. Kommunen dr medvetna om
denna problematik och kommer féra fragan vidare i syfte
att finna en lamplig atgird.

Inom omridet kommer krav stillas pa lokalt
ombhindertagande av dagvatten med breddning mot
kommunala anslutningar. Detta kommer hanteras i
senare skede. Av detta skil bedéms det inte behGvas en
utredning. Mullsjé kommun bedémer att ytterligare
byggnation inte kommer 6ka problematiken i omradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen 1 omradet idag skéts av June Avfall &
Miljs. Inga nya vigar tillkommer i detaljplaneforslaget
och kriver dirfor ingen planering for eventuella sopbilar
och vindplatser. Avfallshanteringen kommer att hanteras
enskilt till varje tomt.

Storningar

Buller

1 omrédet avsett f6r fortitning finns inga trafikleder med
tung trafik, det finns inte heller industri eller
motsvarande med stor risk for buller i direkt anslutning.
Nirmast vig som klassas som storre dn lokalgata it
Bosebyleden. Mellan Bosebyleden och omridet finns
emellertid gott om bebyggelse och vegetation som
didmpar potentiellt buller. I omradet bedéms bullerrisken
vara lag. Bedomningen ér fortsatt att tillkomst av sju
villatomter pd omradet inte kommer generera en

bullerékning av den omfattningen att en utredning kréivs.
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Radon

Enligt SGIs karttjanst bedéms radonhalterna inte vara
héga 1 omradet. Det kommer ocksa stéllas krav pa
radonsikert byggande i samband med ny bebyggelse.

Planforslaget och forklaring
av planbestammelser

Planfirslagets syfte ar att fortita det befintliga villaomradet i
nordydstra Mullsjo tatort. I det har kapitlet forklaras
Planbestammelserna som anges pa plankartan for att underlitta
Jforstaelsen av den. Nedan listas anvandnings- och
egenskapsbestammelserna och forklaras for hur de ska tolkas. For
att ldsa mer djupgdende om varje bestammelse hanvisas til]
Boverkets hemsida om planbestimmelser for detaljplan.

Planbestammelser pa plankartan

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tilldten. D&r beteckning saknas géller bestdmmelsen inom
hela planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR

—— — Planomradesgrans
—_————— Anvandningsgréns
— - - —--—  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

GCVAG Gang- och cykelvag

GATA Gata

NATUR Natur

Park

Kvartersmark

Bostader

EGENSKAPSBESTAMMELSER
Placering

Garage far placeras 2 meter fran fastighetsgrans

-

Andrad lovplikt

]

Iarklov kravs for fallning av trad
Begrénsning av markens uinytjande

Marken far inte firses med byganad

Utnyttiandegrad

@

P tomt med friliggande hus ar storsta byggnadsarea &r 25 % av
i inom !

Hdjd pa byggnadsverk
Hagsta nockhdje 4r 8 meter
Hagsta nockhdjd &r 5 meter

=

Markens anordnande och vegetation

Schaktning och anlaggning fr ef paverka tridet inklusive dess
rotsystem

s

Stdngsel och uffart
b Q=0 q Utfartsforbud

Forklaring av planbestammelserna
Gdéng- och cykel

Inom planomridet finns en befintlig ging- och cykelvig
som i denna plan planliggs vilket inte de tidigare géllande
detaljplanerna inte har gjort. Gang- och cykelvig
mojliggor for en siker vig for gang och cykeltrafikanter
och som hindrar bilister att kora igenom omradet.

GATA

Runt planomradet finns en befintlig gatustruktur som
kan anslutas till planomradet. For att mojliggéra for en
anslutning till tomten i vistra delen av planomradet
reglerar planen en anslutning till den tomten med
planbestimmelsen GATA.

NATUR

I plankartan foreslas ett naturomrade f6r att Sppna upp
omradet ndgot. Fér naturomridet giller kommunalt
huvudmannaskap. Naturmark innebir att omradet ir ett
frivixande gronomrade som inte skots mer dn enligt
skotselplan eller genom visst begrdnsat underhall.

PARK

1 omridet planeras dven ett parkstrdk som dr cirka 8
meter brett, belidget mellan gang- och cykelvigen och de
planerade tomterna. Parkmarken dr kommunal mark och
kommer att sktas av kommunen.

Bostider

Planens huvudsakliga anvindning dr B, bostider. Syftet
ir att mota efterfrdgan pd titortsnira tomter samt att
méjligeora £6r fortitning i titorten.

Marken far inte férses med byggnad
Prickmarken i planen syftar till att sidkerstilla
byggnadsfritt avstind mot bade Asp- och Algatan.

h

Nockhéjden reglerar byggnadens hojd. For att flja den
befintliga byggnadsstrukturen i omradet samt
héjdskillnaderna inom planomradet foreslds att
nockhéjden pa de tvi fasticheterna som ligger lingst
Oster ut till maximalt 5 meter (ho) och resten av
bebyggelsen regleras till maximalt 8 meter (hi).

€1

Planen reglerar byggnadernas omfattning med 25% av
fastighetsarean. Byggritten dr anpassad till
omkringliggande bebyggelse.

P
Bestimmelsen m6jliggor att garage far placeras 2 meter
fran fastighetsgrins.

Utfartsforbud
I planen finns utfartstérbud ut mot gang- och
cykelvigen, det utifrdn ett trafiksdkerhetsperspektiv.

a

I planen regleras vissa av triden med bestimmelsen a;
Bestimmelsen betyder att det krivs marklov for fillning
av dessa.
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Bestimmelsen nj reglerar att vissa av triden och dess

rotsystem i omradet inte far paverkas vid schaktning och

anliggning.

lllustrationsbilder

Ilustrationsplanen exemplifierar mojlig utformning pé
omradet som med planforslaget kan bebyggas med 7
villatomter, tillhérande garage och gronyta.

Volymbild 1-3 exemplifierar hur omradet kan

bebyggas. Volymerna ger en kinsla f6r omradets helhet
med bebyggelsehéjd och karaktir.

1:121
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— : ' — Tlustrationsplan

£ 3

Volymbild 2 — Bild tagen frin notyp

2 :
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Planarbete sker med standardférfarande 1 enlighet med
plan-och bygglagen SES 2010:900

o

ANTAGANDE

1 forarbetet tas en plankarta och planbeskrivning fram.

I samridet har medborgarna maoijlighet att ge synpunkter
pé det forslag som har tagits fram. Efter samradstiden ar
slut har kommunen mdijlighet att gbra dndringar i
forslaget efter de synpunkter som har kommit in f6r att
sedan stilla ut det andrade férslaget pa granskning. Efter
granskningstiden ska kommunfullmiktige anta planen.
Nir planen ér antagen har de som limnat in synpunkter
senast under granskningstiden och som inte har fétt sina
synpunkter tillgodosedda ritt att Gverklaga beslutet.

Tidplan
Uppskattad tidsplan men kan dndras beroende pa
hindelseutvecklingen.
Planuppdrag Januari 2021
Samrad April 2021
Granskning September 2021
Antagande Januari 2021
Laga kraft Februari 2021

Huvudmannaskap

Kommunen édr huvudman {6r allmin platsmark. Det
innebdr att kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
framtida drift och underhdll av allmin platsmark inom
planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetensgrinser ska regleras utifrin den nya
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Avgifter

Planliggning bekostas via planavgift i samband med
bygglovsavgiften. Atgirder for att genomféra planen
bekostas av exploator/ fastighetsigare. Om det ar aktuellt
med ledningsritter, flytt av ledningar, ombyggnad av
ledningar och anldggningar ska exploatdren sti for denna
kostnad. Exploatoren star dven f6r kostnad for
fastighetsbildning.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp, el och fiber
kommer tas ut enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

Utredningar
Inga utredningar har gjorts i arbetet med att ta fram
planhandlingarna

Administrativa fragor

Ansvarig fOr detta planarbete dr
samhaillsbyggnadsavdelningen/plan- och byggenheten
under byggnadsnimnden. Ansvarig planarkitekt dr Ofelia
Singfjord. Infér uppstarten med att ta fram
samradshandlingar bjéds bland annat Tekniska kontoret,
Vattenfall, June Avfall, Memab och Milj6férvaltningen in
till ett uppstartsmote.

Plan- och byggenheten

Ofelia Singfjord
Planarkitekt
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