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Sammanfattning

Planindringen avser markanvindningen ”A — omrade f6r allméint andamal” och syftar till att
indra hojdregleringen fran 5 meter byggnadshéjd till 10 meter nockh6jd. Mullsjé kommun ér i
behov av att riva befintlig férskola och kunna maojliggdra en ny férskola med fler forskoleplatser.
Omriédets placering 1 Mullsjo titort och tillgangen till nirliggande gronomrade bidrar till att en
mycket attraktiv plats for en ny forskola och med en 6kning av forskoleplatser kan detta bidra till
att ticka behovet i den vistra delen av Mullsj6 titort.

Utifran de férutsittningar som har presenterats och bedémts i denna planbeskrivning bedéms
den foreslagna dndringen bidra till en limplig utveckling av omradet.

Politiskt beslut

Kommunstyrelsen gav byggnadsnimnden 2022-01-12 uppdrag att utreda méjligheten att uppritta
en indring av detaljplan for del av Bosebygd 1:3. Andringen avser att indra héjdbestimmelsen,
for att mojliggora en hégre byggnad inom anvindningen A. Allméint andamal betyder att pa
marken fir byggnader som bland annat skolor och férskolor uppfoéras.

Undersokning av behovet att uppratta en strategisk
miljobedomning

Vid upprittande av detaljplan eller vid dndring ska kommunen underséka om detaljplanen kan
antas medfora betydande miljopaverkan, i enlighet med 6 kap. 5 § miljobalken. Om detaljplanen
kan antas medfora betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprittas.

Detaljplanen bedéms inte medfér betydande miljopaverkan. Las mer i bilagan “Undersékning av
behovet att uppritta en strategisk miljobedémning”.

Planhandlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning (f6r planidndringen)

e Planbeskrivning f6r byggnadsplanen fran 1972-04-28
e TFastighetsforteckning

e Granskningsutlatande

e Samradsredogorelse

Ovriga handlingar/utredningar

e Undersokning av behovet att uppritta en strategisk miljobedémning

e Markteknisk undersékningsrapport — Del av Bosebygd 1:3



e Skuggstudie f6r Bosebygd 1:3

Planforfarande

Andring av detaljplan for del av Bosebygd 1:3 hanteras enligt reglerna for plan-och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen handliggs med standardférfarande enligt 5 kap. 6§ plan- och bygglagen.
Planen bedoms vara forenlig med kommunens 6versiktsplan.

Detaljplan

En detaljplan dr det verktyg som kommunen anvinder sig av for att reglera anvindningen av
mark- och vattenomraden i kommunen. En detaljplan ska bestd av en plankarta som ar juridiskt
bindande och en planbeskrivning. I vissa detaljplaner kompletteras detaljplanen med
illustrationskarta, program och/eller miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanekartan styr hur
marken och vattenomraden far anvindas genom exempelvis bestimmelser som bostider, handel
och park. Kartan kan dven reglera bland annat bygegnadsstorlek, byggnadshéjd eller avstand
mellan byggnader och tomtgrins. I planbeskrivningen ska planens syfte, forutsittningar,
konsekvenser och hur planen ska genomféras redovisas. Skilen till planens utformning och de
bestimmelser som finns i plankartan ska dven motiveras och eventuella avsteg fran kommunens
oversiktsplan ska framféras.

Andring av detaljplan

Kommunen kan uppritta en ”dndring av en detaljplan” for att anpassa en redan befintlig
detaljplan till nya férhéillande och halla detaljplanen aktuell. Det finns inget i plan- och bygglagen
som sidger for vad som kan gbras inom ramen for dndring férutom att dndringen ska rymmas
inom syftet for den ursprungliga planen. For dndringen stills dven krav pa tydlighet.

Limplighetsprévning

Vid en dndring av detaljplan ska en lamplighetsprovning genomforas f6r de andringar som lidggs
till, tas bort eller justeras som foreslas, enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL.

For att kunna genomfora en dndring av detaljplan maste dndringen rymmas inom den
ursprungliga planens syfte.

Syftet med den gillande detaljplanen ér att moéjliggora for ett villaomriade med tillhérande mark
for allmint dndamal och park. Omradet for allmint andamal ”A” avser mark for forskola.
Andringen som féreslas dndrar inte markanvindningen utan enbart héjdbestimmelsen.
Bed6mning ar darfor att andringen gar 1 linje med befintlig detaljplan.



Framtagandeprocess for andring av detaljplan med
standardforfarande
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Planbesked

Planprocessen paboérjas genom att en exploatdr eller en annan privat aktér ansdker om
planbesked. Ett drende kan dven vickas genom att kommunen sjilva initierar
planldggning av ett omréide. Tjinstemin pa planavdelningen tar fram underlag och
utreder mojligheten att planldgga omradet enligt féreslagen markanvindning. Direfter
beslutar  samhaillsbyggnadsnimnden om startbeslut f6r planen och dterkopplar till
aktoéren om planlidggning ska pabérijas eller inte genom ett planbesked.

Samrad

Om drendet fir startbeslut kan planavdelningen pabdrja arbeta med att uppritta en
planhandling infér samrad. Genom samradet kan kommunen samla in ett brett
kunskapsunderlag som 6kar mojligheterna till att framstilla en plan som reglerar en
6nskvird markanvindning utifrin olika intressen. De som har ritt att delta vid samrddet
och ge synpunkter dr sakdgare, linsstyrelsen, lantmiteriet, andra berérda kommuner,
kommunala myndigheter och andra som kan anses ha ett visentligt intresse i planen.
Samradstiden varierar och tiden f6r samrdd offentliggérs i tidningen.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsjé kommun,
Box 47, 565 21 Mullsjo eller via e-post till planobvgg@mullsio.se. De synpunkter som

inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen i en samradsredogorelse.

Planforslaget korrigeras sedan utifran samradsredogorelsen.

Granskning

Efter samradet ska planforslaget finnas tillgdngligt f6r granskning under minst 2 veckor.
Under granskningstiden kan sakigare, myndigheter och andra som berdrs av planen
limna synpunkter pa planforslaget.

Synpunkter ska limnas in skriftligen under samradstiden och skickas till Mullsjé kommun,
Box 47, 565 21 Mullsj6 eller via e-post till planobvge@mullsjo.se. De synpunkter som
inkommer sammanstills och kommenteras av kommunen i ett granskningsutlatande.
Utldtandet skickas till de som inte fétt sina synpunkter tillcodosedda.

Antagande

Nir granskningsutlitandet dr utskickat kan planforslaget antas av kommunfullmiktige.
Efter antagandet kan de sakidgare som limnat in skriftliga synpunkter vid samradet eller
granskningen och vars synpunkter inte har tillgodosetts 6verklaga beslutet hos Mark- och
miljddomstolen. Overklagandet ska géras inom 3 veckor fran det att beslutet om
antagande har offentliggjorts.

Laga kraft

Nir 6verklagandetiden har gitt ut och om ingen har 6verklagat, vinner detaljplanen laga
kraft. Vid 6verklagande av detaljplanen prévas fallet av Mark- och miljédomstolen och

kan sedan 6verklagas vidare till Mark- och miljééverdomstolen. Nir fallet har avgjorts i
domstolen kan planen antingen upphivas eller vinna laga kraft.
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Detaljplaneandringens syfte

Marken som regleras med anvindningsbestimmelsen A — ”omrade for allmént dndamal” i

gillande plan regleras med en tillaiten byggnadshéjd pa 5 meter. Syftet med dndringen ér att
mojliggbra en ny forskola i tvd vaningar, vilket forslas genom att ta bort byggnadshéjden och
ligga till en bestimmelse om nockhéjd pa 10 meter.

Beskrivning av andringen

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Omradet édr beldget i nordvistra delen av Mullsj6 titort, se karta nedan. Omradet f6r allmint
andamal ar cirka 1,2 hektar och anvinds idag for bade férskolan Tallkotten och som parkomrade.

Planindringen ber6r del av fastigheten Bosebygd 1:3 som dgs av Mullsjo kommun.

Skummestorm
o .
-
. ﬁ__c_f__m VR
L | A"'_':___'r
R L
U \-’ - L ! !
AR
€

Figur 1: Lokaliseringskarta
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Planandringens forslag

Figur 2: Inplaceringsforslag

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Foreslagen dndring avser inte att ligga till ndgon ny markanvindning utan fastslar “omrade for
allmint andamal” pa den del som foreslas dndras 1 befintlig detaljplan. P4 omréadet ér en befintlig
forskola beligen med flera komplementbyggnader sisom miljéhus och forrad. Forskolan
fardigstilldes 1971 och har sedan dess har férskoleverksamhet bedrivits i lokalerna. Férskolan dr
en byggnad i ett plan med 5 meter byggnadshojd. Byggnaden omfattar en markyta pa 760
kvadratmeter.

I det fall féreslagen dndring vinner laga kraft planeras den befintliga férskolan att rivas for
etablering av ny forskola.



Figur 3: Bild pa Tallkottens befintliga forskola

Ny bebyggelse

Planindringen féreslar en nockhéjd pa 10 meter, vilket méjliggor en ny férskola i tvd vaningar.
Den forskola som Mullsjé6 kommun planerar att bygga har en bruttoarea pa 1850 kvadratmeter.
Figur 4—6 redovisar inspirationsbilder for férskolan som féreslas i denna planindring. Férskolan
pa bilderna édr beligen i en annan kommun och dr bestilld av Skanska. Fasadkulor ar inte faststallt
dnnu utan kan antingen bli den kul6r som redovisas pa bilderna nedan alternativt en ljusare trd
eller en r6d trifasad. Solceller pa taket planeras dven att installeras pa den nya forskolan.



Figur 5: Inspirationsbild 2 Figur 6: Inspirationsbild 3

Parkering och transporter

Parkeringar f6r forskolan féreslas delas upp mellan personal- och himta-limna parkeringar”.
Hur dessa parkeringar kommer att férdelas pa fastigheten ar inte faststéilld utan kommer vid
projektering faststillas for att utreda omgivningsbuller och trafiksidkerhet. Transporter f6r
exempelvis livsmedel och avfall planeras ske i sédra delen av omradet, detta for att transporterna
ska ske i1 anslutning till férskolans k6ék som ér placeras lings med gatan och for att mojliggéra
vindzon. Det dr dven positivt om tyngre transporter kan anslutas till gatan sa att sa lite av
fastigheten bestéir av gata och hardgjorda ytor.

I illustrationsforslaget i figur 2 presenteras dven plats for cykel och vagnar vid byggnadens vistra
sida 1 anslutning till himta-limna parkeringarna.

Park

Lingst med Gstra sidan av den befintliga forskolan finns en anlagd gangvig. Denna leder in till ett
storre gronomrade med bade lekplats och fotbollsplan. Lingst med gangvigen finns dven diken



som idag fungerar som hantering av dagvatten. Vid etablering av ny forskola planeras gangvigen
ritas upp, detta for att méjliggéra en storre forskoletomt. Oster om gangvigen planeras dven ett
nytt avvattningsdike som ska hantera drinering av vatten i omradet.

Motivering av andringens regleringar
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Figur 7: Plankarta

Nedan beskrivs motiven till detaljplanens planbestimmelser

Anvandningsbestammelser
Omrade for allmant andamal

I den befintliga detaljplanen dr planbestimmelsen f6r marken
betecknat med A, vilket betyder att marken far anvindas till

e e allmint indamal. Allmént indamal betyder att pa marken far

- A - byggnader som bland annat skolor och forskolor uppféras. 1
tillhérande planbeskrivningen beskrivs det som syftet med
marken.
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Hojd pa byggnadsverk

H;—- Ho6gsta nockhéjd 4r 10 meter

Hosta nockh6jd reglerar den hégsta héjden som en byggnad far ha vid takkonstruktionens hogsta
del. Nockho6jden beriknas genom avstaindet mellan markens medelniva vid byggnaden till
yttertakets hogsta del. Uppstickande delar ovanfér konstruktionen som exempelvis skorstenar
och ventilationstrummor riknas inte in.

Motiv: Den féreslagna nockhéjden om 10 meter méjliggdr en forskola i tva vaningar. Omradet
som andringen avser dr beldget 1 anslutning till villor i ett plan i vist och i 6st och med slutande
topografi fran 6st till vist. Bebyggelse i tva plan bedéms limplig inom planomride utifrin de
volymstudier som har utfirdats som redovisas 1 ’planindringens forslag” 1 planbeskrivningen.

Hojd pa byggnadsverk

@ - Hogsta byggnadshojd
S /

Hogsta byggnadshojd regalerar den hogsta héjden som en byggnad far ha vid skiarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden ber6r byggnadens tak.
Byggnadshojden riknas frain markens medelniva vid byggnaden. I det fall en byggnad placeras
nirmre an 6 meter fran allmin platsmark ska byggnadshdjden riknas fran den allménna platsens
medelniva vid tomten.

Motiv: Bestimmelsen tas bort fran plankartan med anledning av att en ny planbestimmelse om
hojd laggs till f6r att mojligedra en hégre bygenad pa omradet.

Genomférandetiden for dndring av detaljplan del av Bosebygd 1:3 dr 5 ar fran det att andringen
har vunnit laga kraft.
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Planeringsunderlag

Gallande detaljplaner

Den befintliga detaljplanen som féreslas dndras heter ’forslag till dndring och utvidgning
byggnadsplanen f6r Mullsj6 samhille del av Bosebygd 1:3 m.m.” och vann laga kraft 1972-04-28.
Detaljplanen ér cirka 13.7 hektar och mojliggor frimst byggnation av villabebyggelse. I
detaljplanen maojliggors dven ett omrade pa cirka 1.2 hektar f6r allmint andamal, som tillater
bland annat skola, forskola eller vard.

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplanen beskrivs att planering av nya férskolor och skolor ska ses
6ver i samband med planering av ny bostadsbebyggelse da kommunen ir skyldiga att kunna
erbjuda sina invanare forskoleverksamhet. I 6versiktsplanen beskrivs dven att vid planering av
nya férskolor bor dessa, om majligt, placeras 1 anslutning till naturomriden, det for att frimja en
skolging dir natur och milj6 virdesitts. Andringen av detaljplanen éverensstimmer med
oversiktsplanens visioner for planering av nya foérskolor.

Nedan presenteras den utredning som har utforts under framtagandet av detaljplanen. Detta for att sakerstilla att den
[foreslagna markanvandningen dr limplig. Resonemang kring utredningens resultat presenteras under kapitlet
“planeringsforutsitiningar och konsekvenser”.

Markteknisk undersokningsrapport — Del av Bosebygd 1:3

Under varen 2022 genomférdes en geoteknisk undersékning av WSP med syfte att kartligga de
geotekniska forutsittningarna inom undersokningsomradet samt géra en radonundersékning.
Undersokningen utférdes 1 den norra delen av omradet. Stora delar av resultatet gar dock att
anvinda for att bedoma markforhallandena i hela omradet. Under februari 2022 utférdes
faltunders6kningar for geoteknik genom provtagning 1 7 punkter och hydrologi genom att tva
grundvattenror installerades. Vidare gjordes radonmaitningar pa tre punkter.

Av utredningen framgar det bland annat att markens ytskikt frimst utgérs av sandig mulljord som
har en miktighet pa mellan 0,3 och 0.5 m ovan en grusig sandig siltmorin. Héjdnivan inom
planomradet f6r dndringen sluttar fran +257 1 6st ner till +253 1 vist.

Utifran faltundersékningen bedoms grundvattnet ligga cirka 0,7 till 2,3 m under markytan och
vidare mittes radonhalterna upp mellan 6,00 och 65,70 kBg/m’. Dessa radonhalter betyder att
marken klassas som hégradonmark.

Se bilaga ”Markteknisk undersokningsrapport — Del av Bosebygd 1:3 7 f6r att ta del av hela den
marktekniska undersékningsrapporten.
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Skuggstudie for Bosebygd 1:3

Under varen 2024 genomférdes en skuggstudie med syfte att underséka hur den foreslagna
bygegnaden pa 10 meter nockhdjd paverkar omkringliggande fastigheter. Studien 4r baseras pa en
3D-modell som ir framtagen och anpassad for detaljplaneprocessen. Skuggstudien har analyserat
skuggor vid var- och héstdagjaimning, sommarsolstind och vintersolstand vid klockslagen
9:00,12:00,15:00 och 18:00. Resultatet av studien visar att den foreslagna férskolebyggnaden inte
kommer att skugga befintliga omkringliggande fastigheter.

Se bilaga ”Skuggstudie for Bosebygd 1:3 7 {6r att ta del av hela skuggstudien.

Planeringsforutsattningar och konsekvenser

Mark och vegetation

Planindringen avser mark som idag anvinds som férskola med tillhérande utemiljo, angoring och
komplementbyggnader. Omridet som dndringen avser ligger i ett storre gronomrade pa cirka 5
hektar. Gronomradet ar ett rekreationsomride med bade fotbollsplan och lekplats och dr dven ett
viktigt gronslipp f6r omkringliggande villabebyggelse.

Planfoérslag och konsekvenser

Planforslaget innebir att befintlig bebyggelse inom omriadet kommer att rivas och en ny férskola
kommer anlidggas i sodra delen av omradet. Befintlig bebyggelse med nockhéjd pa cirka 4.4 meter
1 vast, har en markhojd pa 251 meter, och 1 Ost ligger befintlig bebyggelse pa en markhojd pa 260
meter med en nockhéjd pa 4.5 meter i genomsnitt. Befintlig férskolebyggnad har en nockhéjd pa
cirka 5 meter vilket innebir en férindrad landskapsbild samt in- och utblickar vid foreslagen
indring. Andringen kommer att innebira att ny forskola kommer tillitas en nockhéjd pa 10
meter vid en markhojd pa 255 meter. Dirmed kommer forskolans hégsta hojd ha samma hojd
som de ovanliggande fastigheter.

For att minska omgivningspaverkan pa befintliga fastigheter foreslds forskolan placeras i sodra
delen av omradet. Se figur 2 pa sida 7.

Ny angoring kommer anliggas inom omradets sédra del och befintlig vegetation 1 norr kommer
bevaras. P4 den mark som idag ir férskola kommer utveckling av utemiljé att tillskapas. 1
omradets 6stra del kommer befintlig gangvag att flyttas Oster ut for att tillskapa ytterligare
utemiljé. Lingst med gangvigen kommer dven ett dike f6r avvattning att planeras. Vid
genomférande av detta ska en anmilan om vattenverksamhet sékas hos Linsstyrelsen.

Hotade och skyddade arter

Inga kinda hotade eller skyddade arter finns inom omradet for allmant andamal enligt
Artportalen.
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Omridet som avser andringen lutar fran oster till vister mellan +257 och +253 meter. Markens
ytskikt utgors av sandig mulljord med en uppmitt miktighet som varierar mellan 0.3 och 0.5
meter. Under den sandiga mulljorden aterfinns morin och till storsta delen av grusig sandig silt,
med inslag av lera. Trycksonderingarna som gjordes under filtundersdkningen nadde ner till
mellan 3 och 6 meter under markytan. Djup till berg bedéms enligt SGU:s jorddjupskarta vara
mellan 3—-10 meter.

Se bilaga ” Markteknisk undersokningsrapport, del av Bosebygd 1:3 ” £6r att ta del av hela den
marktekniska undersékningsrapporten.

Planférslag och konsekvenser

Den geotekniska utredningen visar pa att inga stabilitetsproblem férekommer inom omradet.
Detta med hansyn till omradets topografi, det ringa jorddjupet samt jordens fasthet. Diremot
finns risk for erosion vid exempel vattendvermittnad pa grund av regn, detta eftersom jorden
innehaller silt. Forvantade sattningar bedoms bli acceptabla under forutsittningar att
férekommande organisk jord ta bort innan grundliaggning. Detta ska beaktas 1 bade
grundliggning och schaktning i omradet. Aven vid anliggning av dike for avvattning bér de
geotekniska forhallandena sikerstillas.

Under februari 2022 installerades tva grundvattenror som mitte djupet till grundvattenytan.
Under denna filtundersokning bedémdes grundvattenytan ligea pa cirka 0,7 till 2,3 m under
markytan. Enligt uppgift fran Mullsj6 kommun ar ytan tidvis vattensjuk, vilket innebdr att marken
har ett hogt grundvattenstaind och kan diarmed bli bl6t. Detta beror férmodligen pa de tita
jordarna kombinerat med en ytlig grundvattenniva.

Se bilaga ” Markteknisk undersékningsrapport, del av Bosebygd 1:3 7 {6r att ta del av hela den
marktekniska undersékningsrapporten.

Det finns ingen grundvattenférekomst inom planomradet. Narmsta grundvattenférekomsten ar
“Bottnaryd-Tunarp”.

Befintliga dagvattenledningar finns under gang- och cykelvigen mellan Tallgatan och Ekgatan.
Dagvatten frain omradet runt forskolan kommer leds ut 1 det befintliga dagvattensystemet.

Planférslag och konsekvenser

Utifran de hydrologiska forutsittningarna bedoms inte planandringen paverka
vattenforhallandena negativt. Diaremot kan de befintliga forutsittningarna f6r omradet forbattras
genom anliggning av ett nytt dike som ska avvattna omradet 1 samband med ny forskola. Vid
projektering av ny forskola dr det dven viktigt att bygga pa ett sadant sitt att vatten inte paverkar
den nya byggnationen eller befintlig bebyggelse.
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Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom planomradet
Anmilningsplikt rader enligt kulturmiljoslagen om en fornlimning patriffas inom planomradet.

Kulturmiljo

Inom omradet som avser den har dndringen finns inga rapporterade kulturhistoriska limningar
inom kommunens och Jonkopings linsstyrelsens kartunderlag.

Inget riksintresse berors av omradet som avser andras.

Dagvatten

Soder om omradet, i gang-och cykelvigen, mellan Tallgatan och Ekgatan finns befintlig
dagvattenledning. Inom parken pa Ostra sidan av omradet finns diken som samlar upp nederboérd.
Omrédet dr ocksa till stor del genomslapplig vilket dr positivt ur oversvimningsrisk.

Planférslag och konsekvenser

Planindringen bedéms bidra till att andelen hardgjord yta kommer att 6ka till f6ljd av att fler
parkeringsplatser och att stérre angoring kravs. Diremot kommer stora delar av omradet fortsatt
vara genomslapplig och dirfor bedéms inte den hardgjorda ytan paverka visentligt.

Dagvatten inom omradet kommer fortsatt hanteras genom befintliga dagvattenledningar. Vid
byggnation av ny forskola dr det av stor vikt att planerad konstruktion drineras vil och att
marklutningar skapas fran byggnaden.

Nagon dagvattenutredning har inte tagits fram under framtagandet av planandringen.

Omgivningsbuller

Omgivningsbuller som berér planomradet dr primirt buller fran Bosebyleden. Utifran den
trafikmitning som Trafikverket tillhandahaller i sin vigtrafikflodeskarta mattes arsdygnstrafiken
(ADT) frin 2018 upp till 2089 fordon pa Bosebyleden.

Riktlinjerna for buller vid forskola ir ekvivalent ljudniva pa 50 decibel och maximal ljudniva pa
70 decibel vid utemiljé som dr avsatt for lek, vila och pedagogisk verksamhet, 6vriga vistelseytor
inom utomhusmiljon bor ej 6verskrida 55 decibel vid ekvivalent ljudniva.
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Planférslag och konsekvenser

Planférslagets dndring mojliggor en storre forskola i omradet, vilket innebir en 6kning pa cirka
100 barn till och fran forskolan. Vid ett antagande att alla barn blir korda till f6rskolan skulle
detta innebira en 6kning pa cirka 400 fordon ADT. Den totala ADT f6r Bosebyleden bedéms
ddrmed uppga till cirka 2500 fordon per dygn. Detta omfattar bade befintliga resor fran
nirliggande bostadsomraden, genomfartstrafik samt de resor som sker till och fran foérskolan.

Utifran ett diagram i ”hur mycket bullrar vigtrafiken” som Boverket och SKR har tagit fram och
uppmitt ADT har en 6verslagsrikning for bullernivderna gjorts. Detaljplanen reglerar placering
av forskolan utifran prickmark. Det innebar att forskolan far placeras cirka 60 meter frin vagens
mitt. Bosebyleden har en hastighetsgrins pa 60 km/h och en total framtida ADT beriknas pa
2500 fordon. Utifran den oversiktliga berdkningen gar det att utldsa av diagrammet att den
ekvivalenta ljudnivan vid fasad kommer uppga till cirka 51 dBA. For att né riktvardena pa 50
dBA bor byggnaden placeras minst 70 meter fran vigens mitt, annars krivs bullerreducerande
atgirder planeras vid genomforande.

Risk for olycka

Vatten t6r brandslickning ska understiga 100 meter mellan befintlig brandpost och
angreppspunkt. Fran férskolans nya placering finns den narmsta brandposten cirka 40 meter
ifran. Utéver denna finns tva andra brandposter beldgna cirka 150 och 230 meter fran den
nirmsta. Insatstiden till omradet berdknas ligga under 10 minuter.

Planférslag och konsekvenser

Konsekvenserna beraknas som oforindliga utifran planandringen gillande brandpost och
insatstid. Daremot ska atkomligheten sikerstillas vid ett bygglovsirende da ny bebyggelse
beriknas blir 1 tvd vaningar istillet f6r en som det idr i befintlig bebyggelse.

Risk for oversvamning

WSP har under 2022 tagit fram en skyfallskartering 6ver delar av Mullsj6 kommun.
Skyfallskarteringen visar att delar av omradet kan fa ett maximalt vattendjup pa 0,3 — 0,4 meter.
Se figur X. Det finns inga héga floden inom omradet, detta frimst f6r omradets
genomslapplighet 1 form av gronomréade. Vidare visar skyfallskarteringen att vattnet ar helt borta
efter 10 timmar vid ett 100-arsregn.
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Planférslag och konsekvenser

Utifrin de hydrologiska forhéillanden samt skyfallskarteringens redogérelse utanfér planomraden
ar det av stor vikt att vid anlidggning bade ta hinsyn till befintlig bebyggelse och mark som
grinsar till omradet sd att inte mer belastning sker i dessa omraden. Vid anliggning av ny férskola
ska det dven sikerstillas att planerad konstruktion drineras vil och marklutningar skapas fran
byggnaden for att minimera risken f6r skada pa byggnaden.

Radon

Under framtagandet av den geotekniska markundersékningen som genomférdes under februari
2022 utférdes dven markprover for radon. Uppmatta markradonvirden varierar mellan 6,00 och
65,70 kBg/m’. Detta betyder att marken ska klassas som hégradonmark.

Planférslag och konsekvenser

De uppmiitta virdena dr hoga, detta innebir att det 4dr av stor vikt att ny bebyggelse ska uppforas
radonsikra.
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Fororenad mark

Cirka 600 meter syddst om planomradet, vid Angsgatan finns ett EHB-objekt som tidigare
anvinds som kemtvitt med losningsmedel. Objektet ar utpekat som ’riskklass 27 1 Linsstyrelsens
kartverktyg EBH-kartan.

Planférslag och konsekvenser

Utifran undersokningsresultaten, topografin och grundvattenstromningen gors bedémningen att
det inte foreligger nagon risk for spridning av féroreningar frain EBH-objektet till
detaljplaneomradet.

Barnperspektiv

Planindringen avser att mojliggora en ny byggnad f6r forskola. Barn blir direkt ber6rda av
planindringen di omradet anvinds dels av barn idag, dels kommer anvindas av barn 1 framtiden.
I denna planprocess har barnkonventionens huvudprinciper och artiklar beaktats for att
sakerstilla att barnkonventionen f6ljs.

De fyra huvudprinciper som finns i barnkonventionen ir artikel 2, alla barn har samma
rittigheter och lika varde, artikel 3, barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ber6r barn,
artikel 6, alla barn har ritt liv, 6verlevnad och utveckling samt artikel 12, Barn har ritt att uttrycka
sin mening och horas i alla fragor som r6r barnet. Hiansyn ska tas till barnets asikter, utifran
barnets alder och mognad.

Utover dessa huvudprinciper finns nagra artiklar som dven ber6r planering. Artikel 4, att man ska
tillgodose barnets sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter, artikel 23, barn med
funktionsnedsattning har ritt till ett fullvirdigt och anstindigt liv samt hjilp att aktivt delta 1
samhillet och artikel 31, barn har ritt till lek, vila och fritid.

Planfoérslag och konsekvenser

Genomforande av andringen som mojliggdr en ny forskola 1 omradet bedoms medfora positiva
konsekvenser for barn. Tallkottens forskola som ligger pa omradet i nuldget behéver ersittas 1
framtiden. Lokaliseringen 4r ocksa en positiv konsekvens for barn, platsen ligger i nirheten till ett
storre gronomrade som skapar goda férutsattningar for utflykter och lirande utanfor forskolan.
Omradet ligger dven 1 nirheten av flera bostads- och villaomrdden och har darfor ett storre
upptagningsomrade. I nirheten finns ocksa tillgang till kollektivtrafik samt bra gang- och
cykelvigar mellan omradet och Mullsj6 centrum.

Vid ett genomférande av en ny férskola med nya inne- och utemiljéer skapas dven
forutsattningar for barnets utveckling och lirande, det finns mojlighet att utforma miljéerna
littillgdngliga och anpassade f6r exempel olika aldrar, aktiviteter och funktioner. Utifran de
hydrologiska forutsittningarna pa platsen kan vatten kopplat till lek vara mojligt och férdelaktigt
att inkludera inom férskolegarden.
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Trafik

Motortrafik, angoring och parkering

Omriédet ansluts fran Bosebyleden till Tallgatan. Bosebyleden dgs av Trafikverket och Tallgatan
dgs av Mullsj6 kommun. Inom kvartersmarken finns befintliga parkeringar som forsorjer "himta-
limna”- och personalparkeringar.

Planforslag och konsekvenser

En ny foérskola i omradet kommer innebira en 6kning av trafik intill omradet under morgon och
eftermiddag vilket innebir att fler parkeringar kommer att behovas. For att tillgodose det
parkeringsbehovet som en ny forskola innebir kommer de befintliga parkeringsplatserna att
finnas kvar. Kommunen kommer dven planera f6r angéring och fler parkeringsplatser i sddra
delen av omradet, inom markanvindningen A och pa Tallgatan.

Gang- och cykeltrafik

Befintliga gang- och cykelvigar ir goda i omradet. Det finns bade gang- och cykelvigar i s6dra

delen som leder mot Mullsj6 centrum

Planférslag och konsekvenser

Omrédet ar ett strategiskt bra lige for en ny storre forskola da det ligger centralt 1 Mullsjo titort
vid flera villaomradet och goda mojligheter f6r bade giang- och cykelvigar. S6der om omradet gar
en gang- och cykelvig med tunnel under Bosebyleden som sedan sticker ner mot Mullsjo
centrum.

Negativa konsekvensen av planforslaget ér att trafik in pa fastigheten i form av parkeringar for
himtning och limning kommer att 6ka i och med 6kat antal férskolebarn kommer att paverka
gang- och cykelvigen som ligger utanfér omradet. Idag kor transportfordon 6ver gang- och
cykelvigen for att na befintlig forskola vilket kommer vara bestiende dven vid en ny foérskola.
Detta innebar en sikerhetsrisk for oskyddade trafikanter som ror sig ut med Tallgatan. Det ar
darfor viktigt att sikerstilla bland annat siktlinjer som minskar risken for olyckor.
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Kollektivtrafik

Befintlig bullhallplats dr beligen cirka 60 meter Gster om omradet. Busshallplatsen trafikeras av
tva busslinjer, 113 om gar mellan Mullsj6 centrum till J6nk6éping vid Habo och 116 som gir
mellan Havstenshult, Mullsj6é centrum, Torestorp och Jonkoping via vig 26/47. Avgangarna ir

frimst anpassade till hégtrafiktider pa morgon och eftermiddag. Gangavstandet till Mullsjo
tagstation ar cirka 1 kilometer.

Planférslag och konsekvenser

Planindringen paverkar inte busshallplatsens placering utifran dandrad markanvindning, diremot
paverkar planforslaget indirekt busshallplatsen. Detta eftersom det skapar ett mojligt 6kat
underlag av resenirer. Detta bedéms positivt f6r Mulljo kommuns utveckling, eftersom det kan
bidra till att kollektivtrafiken bevaras och utvecklas.

Genomforandefragor

Spill- dag och dricksvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade f6r kommunalt vatten och avlopp samt dagvatten
som det kommunala bolaget Mullsj6 energi och miljé6 AB ir ansvariga 6ver. Befintliga ledningar
ska nyttjas vid byggnation som dndringen avser.

El och fiber

Eldistributor i omradet dr Vattenfall Eldistributér AB. Befintliga elanldggningar maste hallas
tillgdngliga under alla skeden av genomforandet. Vid de etapper dir kablar kommer i konflikt
med vig och parkering sa méste kablar skyddas med skyddsror. Eventuell flytt/forindringar av
befintliga elanligeningar utférs av Vattenfall, men bekostas av exploatoren.

Avfall

Insamling av brinnbart avfall och matavfall gors av June Avfall & Miljé AB. Miljchus som
kommer anlidggas inom omradet ska ske pa ett sidant satt att June Avfall & Milj6 AB har
mojlighet att himta avfall och vinda pa ett sidkert sitt. Fastighetsnira insamling ska ske pa
kvartersmark och fastighetsidgaren ansvarar for att plats avsitts for detta.
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Planekonomisk bedomning

Detaljplaneindringen innebar att Mullsjo kommun har méjlighet att utveckla kommunens
forskoleverksamhet. Detta innebdr att Mullsjé kommun ér exploator 1 projektet. Fér Mullsjo
kommun innebir detta att kommunen ska bekosta bland annat markkostnader, eventuella flytt av
ledningar och dagvattenhantering.

Planavgifter

Planarbetet bekostas via planavgift i samband med bygglovsavgiften. Atgirder fér att genomféra
planen bekostas av exploator/ fastighetsigare. Om det dr aktuellt med ledningsritter, flytt av
ledningar, ombyggnad av ledningar och anliggningar ska exploatoren sta f6r denna kostnad.
Exploatoren star aven for kostnad for fastighetsbildning. Anslutningsavgifter for vatten, avlopp,
el och fiber kommer tas ut enligt gillande taxa fran berord ledningségare.

Tidplan
Samrad (BN) Januari 2022
Granskning (BN) Februari 2024
Antagande (KF) Juni 2024
Laga kraft Juli 2024

I planarbetet har foljande tjinstepersoner medverkat:
Planarkitekt Ofelia Singfjord och plan- och byggchef Lina Helgegren
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