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Forord

Vad ir en dndring av detaljplan?

En dndring av en detaljplan kan kommunen uppritta for att anpassa en redan befintlig detaljplan
till nya férhéallande och halla den aktuell. Skillnaden mellan att goéra en dndring och att uppritta en
ny plan ar att vid en dndring beh6ver man inte genomfoéra hela limplighetsbedomningen som
man gor vid en ny detaljplan. Det finns inget i plan- och bygglagen som siger f6r vad som kan
gOras inom ramen for dndring férutom att dndringen ska rymmas inom syftet f6r den
ursprungliga planen. For dndringen stills aven krav pa tydlighet.

Planhandlingar

- Plankarta

- Planbeskrivning (tilligg till den gillande planbeskrivningen)

- Byggnadsplan (gillande plankarta och planbeskrivning), 1972-04-28

Planbeskrivning
Planbeskrivningen dr sammansatt av tva delar, forsta delen tillh6r den ursprungliga detaljplanen
fran 1971 och den andra delen (det hir dokumentet) som redovisar sjilva andringen.

Medverkande

I planarbetet har féljande tjanstemian medverkat:
Ofelia Singfjord, planarkitekt och planforfattare
Lina Helgegren, plan- och bygechef

Planprocess

Forslaget till detaljplaneidndring har upprittats pa kommunstyrelsens uppdrag, KS 2021-01-13.
Andring av detaljplanen “Detaljplan fér del av Bosebygd 1:3” handliggs med standardférfarande
SES 2010:900.

Limplighetsprovning

Vid en dndring av detaljplan ska en provning goras for de dndringar som gors, tas bort eller
justeras som foreslas limplighetsprovning enligt 2 kap plan- och bygglagen, PBL.

For att kunna genomféra en dndring av detaljplan maste dndringen rymmas inom den
ursprungliga planens syfte.

Syftet med den ursprungliga planen ir en fortsittning pa den friliggande smahusbebyggelsen som
planerats tidigare ar. Man har i den ursprungliga planen avsatt ett A-omrade for férskola och ev.
lagstadieskola inom ett centralt parkstrik i den kommande utbyggnaden av bostider i Mullsjo
tatort.

Planomradet som dndringen avser ar att planbestimmelsen A vilket innebir forskola, skola, dr i
linje med syftet och kommer inte att férindras med den dndringen som foreslas.



PLANBESKRIVNING, ANDRING AV DETALJPLAN FOR DEL AV BOSEBYGD 1:3
MULLSJO TATORT, MULLSJO KOMMUN

Inledning

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav byggnadsnimnden 2022-01-12 uppdrag att utreda méjligheten att uppritta
en dndring av detaljplan for del av Bosebygd 1:3. Andringen avser att ta bort héjdbestimmelsen
bygenadshéjd 5 meter, inom anvindningsbestimmelsen A, allmant dndamal. Allmant dndamal
betyder att pa marken far byggnader som bland annat skolor och férskolor uppforas.

Bakgrund

Mullsj6 kommun har behov av en ny, stérre férskola i Mullsjo tatort. Det beror bade pa ett 6kat
behov av forskoleplatser, att kommunen kommer i framtiden behova flytta tva befintliga
forskolor samt Tallkotten som dr den forskola som ligger pa platsen idag r i undermaligt skicka
och kommer pa sikt att beh6va rivas.

Omradet som paverkas av planiandringen ar cirka 1.2 hektar och ligger i ett stérre naturomrade.

Planindringen syfte

Syftet med dndringen ér att mojliggdra en ny forskola i tva vaningar. I den gillande planen dr den
tillatna totalh6jden 5 meter. Egenskapsbestimmelsen byggnadshojd som reglerar
anvindningsbestimmelsen A, tas bort fran detaljplanen.

Plandata och lige

Omradet ar beldget 1 nordvistra delen av Mullsjo tatort, se karta nedan. Omradet for allmant
andamal ar cirka 1,2 hektar och idag ligger f6rskolan Tallkotten pa omradet. Plandndringen ber6r
delar av fastigheten Bosebygd 1:3 som dgs av Mullsj6 kommun.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens gillande 6versiktsplanen beskrivs att planering av nya férskolor och skolor ska ses
6ver i samband med planering av bostadsbebyggelse da kommunen dven idr skyldiga att kunna
erbjuda sina invanare forskoleverksamhet. I 6versiktsplanen beskrivs dven att vid planering av
nya forskolor bor méjligt placeras 1 anslutning till naturomraden, det for att frimja en skolgiang
dir natur och miljé virdesitts. Andringen av detaljplanen éverensstimmer med 6versiktsplanens
visioner for planering av nya férskolor.

Detaljplan, gillande plan

Detaljplanen som ligger f6r marken som foreslds andras heter ”forslag till andring och utvidgning
byggnadsplanen f6r Mullsjo samhille del av Bosebygd 1:3 m.m.” och vann laga kraft 1972-04-28.
Detaljplanen ir cirka 13.7 hektar och mojliggér frimst byggnation av villabebyggelse. I
detaljplanen moijliggors dven ett omrade pa cirka 1.2 hektar f6r allmant andamal, som tillater
bland annat skola, férskola eller vard.

FN:s Barnkonvention

Planindringen avser att mojliggora en ny byggnad f6r forskola. Barn blir direkt ber6rda av
planindringen di omradet anvinds dels av barn idag, dels kommer anvindas av barn 1 framtiden.
I denna planprocess har barnkonventionens huvudprinciper och artiklar beaktats for att
sakerstilla att barnkonventionen f6ljs.

De fyra huvudprinciper som finns 1 barnkonventionen ar artikel 2, alla barn har samma
rittigheter och lika virde, artikel 3, barnets bésta ska beaktas vid alla beslut som ber6r barn,
artikel 6, alla barn har ritt liv, 6verlevnad och utveckling samt artikel 12, Barn har ritt att uttrycka
sin mening och horas i alla fragor som r6r barnet. Hinsyn ska tas till barnets asikter, utifran
barnets alder och mognad.

Utover dessa huvudprinciper finns nagra artiklar som dven ber6r planering. Artikel 4, att man ska
tillgodose barnets sociala, ekonomiska och kulturella rittigheter, artikel 23, barn med
funktionsnedsattning har ritt till ett fullvirdigt och anstindigt liv samt hjilp att aktivt delta 1
samhillet och artikel 31, barn har ritt till lek, vila och fritid.

Genomforande av andringen som mojliggér en ny forskola 1 omradet bedoms medfora positiva
konsekvenser for barn. En positiv konsekvens ar att tillgodose de forskoleplatser som idag finns
pa kommunens forskolor Sagotrollet och Bullerbyn. Det ér tva férskolor som behover byta
lokaler. Aven Tallkottens férskola som ligger pa omradet i nuliget behdver ersittas i framtiden.
Lokaliseringen dr ocksa en positiv konsekvens for barn, platsen ligger i nirheten till ett storre
gronomrade som skapar goda forutsittningar for utflykter och lirande utanfér férskolan.
Omradet ligger dven i nirheten av flera bostads- och villaomraden och har dirfor ett storre
upptagningsomrade. I nirheten finns ocksa tillgang till kollektivtrafik samt bra gang- och
cykelvigar mellan omradet och Mullsj6é centrum.

Vid ett genomférande av en ny férskola med nya inne- och utemiljéer skapas dven
forutsattningar for barnets utveckling och lirande, det finns mojlighet att utforma miljéerna
littillgdngliga och anpassade f6r exempel olika aldrar, aktiviteter och funktioner.
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Buller

Riktlinjerna f6r buller vid forskola ir ekvivalent ljudniva 50 decibel och maximal ljudniva pa 70
decibel vid utemilj6 som ar avsatt for lek, vila och pedagogisk verksamhet, 6vriga vistelseytor
inom utomhusmiljon bor ej 6verskrida 55 decibel vid ekvivalent ljudniva.

For att avgéra om en vidare utredning om bullret frain Bosebyleden 6verskrider de riktvirdena
som har tagits fram for forskola har en 6versiktlig berdkning gjorts utifran Boverkets och SKR
(Sveriges Kommuner och Regioner) publikation ”Hur mycket bullrar vigtrafiken”.

Bosebyleden har en hastighetsgrins pa 60 km/h och en arsdygnstrafik (ADT) fran 2018 pa 2090
fordon. Utifrin att mitningen gjordes for ett par ar sedan har vi riknat med en ADT pa 2200
fordon. Utifrin den Oversiktliga beriakningen som har gjorts bedémer vi att klara kravet f6r
bullernivaer f6r utomhusmiljéer vid forskola.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning med radonmitning kommer genomféras under varen 2022, det f6r
att sakerstilla att marken dr lamplig for att uppféra en ny forskola i omradet. Utredningen och
eventuella atgirder kommer att presenteras under granskningen.

Dagvatten

Den geotekniska undersékningen kommer ocksa vara till grund fo6r hur dagvattenhanteringen ska
atgirdas pa omradet. Kommunen kommer att se 6ver atgarder for att forbittra omradets
dagvattenhantering.

Gronomrade

Den befintliga forskolan ligger i ett storre gronomrade pa cirka 5 hektar. Gronomradet ar ett
rekreationsomrade med bade fotbollsplan och lekplats och ér dven ett viktigt gronslapp i
villabebyggelsen runt omkring. Vid en framtida ny forskola kommer viss del av lekplatsen tas 1
ansprak f6r utomhusmilj6 for férskolan.

Fororeningar
Inga kinda féroreningar finns inom planomradet.

Fornldmningar
Inga kinda fornlimningar finns registrerade inom planomradet
Anmilningsplikt rader enligt kulturmiljoslagen om en fornlimning patriffas inom planomradet.

Kulturmilj6
Inom omradet som avser den hir dndringen finns inga rapporterade kulturhistoriska limningar
inom kommunens och Jénk6pings linsstyrelsens kartunderlag.
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Bebyggelse

I omradet som foreslas dndras finns en befintlig férskola. Férskolan byggdes 1973 och dr 1 behov
av att renoveras for en fortsatt verksamhet 1 lokalerna. Kommunen 6nskar dirfor att 1 framtiden
kunna byta ut férskolan mot en ny férskola i tva vaningar och riva den befintliga.
Rekommendationer fran boverket for friyta dr 40 kvadratmeter per barn vilket kommer att
uppnis pa ytan.

Infrastruktur och parkering

Bosebyleden ligger cirka 60 meter fran omradet och dgs av Trafikverket.

En ny foérskola i omradet kommer innebira en 6kning av trafik intill omrddet under morgon och
eftermiddag vilket innebir att fler parkeringar kommer att behovas. For att tillgodose det
parkeringsbehovet som en ny férskola innebar kommer de befintliga parkeringsplatserna att
finnas kvar. Kommunen kommer dven planera f6r angoring och fler parkeringsplatser framfor
forskolan.

Omriédet dr dven ett strategiskt bra lige f6r en ny forskola dé, det ligger centralt i Mullsj6 titort,
vid flera villaomradet, vilket skapar mojlighet att vilja miljovanliga sitt att ta sig dit. Det finns
bade gang- och cykelvig samt bullhallplats cirka 60 meter ifrin som gor det mojligt att som att
promenera, cykla och att ta buss till omradet.
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Planandring

Planindringarna avser fastigheten Bosebygd 1:3 och dr kommunalt dgd mark. I den befintliga
detaljplanen dr planbestimmelsen f6r marken betecknat med A, vilket betyder att marken far
anvindas till allméint Andamal. Allméint dndamal betyder att pa marken far byggnader som bland
annat skolor och forskolor uppféras. I tillhérande planbeskrivningen beskrivs det som syftet med
marken.

Andringar pé detaljplanen

FURSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNING AV
BYBGNADSPLANEN FUIR

MULLSJO SAMHALLE

DEL AV BOSEBYBD 1:3 MM
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Genomforandebeskrivning

Planavgift
Planavgift tas ut i samband med bygglovsansékan.

Genomférandetid
Genomférandetiden for dndring av detaljplan del av Bosebygd 1:3 dr 5 ar fran det att dndringen
har vunnit laga kraft.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
Samrad (BN) Januari 2022
Granskning (BN) Mars 2022
Antagande (KF) Juni 2022
Laga kraft Juli 2022

Betydande miljopaverkan

Andringen av detaljplanen bedéms inte medféra betydande miljopaverkan och en strategisk
miljobedémning behéver inte genomfoéras.

Planarkitekt
Ofelia Singfjord



