orsorjningsprogram

Bostadsf

injer

2023 — 2027 < Riktl

Mulisjo
Kommun

®



Bostadsforsorjningsprogram 2023-2027 « Riktlinjer « Mullsjo kommun

Inledningen..........coooviiiiiiieeee 3
SYTte 4
Mal och inriktning ..., 4
Bostadsforsorjningslagen och
andra kommunala lagar ... 4

Visioner och mal .........cc.ccoooiiiiiiiiiiice, 5
Nationella visioner och mal .................... 5

Regionala visioneroch mal.......................... 9
RUS: Regional utvecklingsstrategi
2020-2035 oo, 9
Tillsammans for jamlik halsa och
ett bra livi Jonkopings lan.......................... 9

Kommunala visioner och mal................... 10

Vision for Mullsjo kommun 2035

- med livsgladje och mojligheter.............. 10

Kommunovergripande oversiktsplan ....... 11

Sammanfattning forhallningssatt

till mal och visioner ..., 11
Bostadssituationenidag ..........ccccceeeeinneenn. 12

Befintligt bostadsbestand....................... 14

Byggd och planerad

bostadsbyggnation .............cccoccooiii 15

Hushallens sammansattning ................. 17

Framtida bostadssituationen...................... 19
Befolkningsutveckling.............cococoooee 19
Befolkningsprognoser...........ccccocooeeveien. 20

Bostadsbehov ........cccceviiiiiiiiii, 22
Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys 22
Mullsjo kommuns analys ...........c.cccco..... 22
Matt pd bostadsbrist ... 22
Mal och atgarder for
bostadsbyggande ... 26

Planerad och pabdrjad

bostadsbyggnation ...................ocooeiinnn 28
MullsjO tatort ..o 28
Sandhem ..o, 30

Bilaga T oo 32

Tabeller 6ver Boverkets matt av
bostadsbrist Mullsjo kommun

Bilaga 2 .cooooeeeeieiieee 44

Behovsbeddomning utifran tidigare kriterier
pa riktlinjer for bostadsforsorjning

Foton: Ofelia Singfjord och Yvette Tidefors, Mullsjo kommun. Vyer ver Mullsjon och pagdende byggprojekt,

bland annat Ekbacka strand och Karleksudden.



Inledning

Det ar knappast majligt att overskatta bostadens betydelse for manniskans
valmaende eller mojligheter att delta i samhallslivet. Darmed ar aven
bostadspolitiken ur social, ekonomisk och demokratisk synvinkel avgorande
for vilket samhalle som ar majligt.

Genom att ta fram riktlinjer f6r bostadsférsorjning fir kommunen och byggherrar som ir
intresserade av att bygga i kommunen ett verktyg som visar pa de behov var kommun har.
Kommunens arbete med riktlinjer 61 bostadsforsérjning pabodrjades under 2021 och sedan
1 oktober 2022 har ny lagstiftning tillkommit vilket innebir att bostadsférsorjningen ska luta
sig mot matt som Boverket tagit fram 4t alla kommuner.

Behovsbedémning som kommunen tog fram innan den nya lagstiftningen tradde 1 kraft
redovisas som en bilaga. Detta eftersom behovsbeddmningen redovisar kommunens
konkreta behov och bedéms dirfor fortsatt relevant, trots att den inte ligger till grund for
riktlinjerna som tagits fram i detta dokument.

Riktlinjer for bostadsforsorjning Mullsjo kommun 2023-2027 har tagits fram av plan- och byggenheten pa
uppdrag av kommunstyrelsen. | arbetet med att ta fram riktlinjer har féljande personer och grupper deltagit:

Mattias Benér, VD Mullsjo Bostader

Erik Tennevi, verksamhetschef vard och omsorg
Katharina Thunander, (f d) verksamhetschef myndighet IFO/AO/FO
Ledningsgrupper inom socialtjansten

Cajsa Palmqyvist, planarkitekt
Ofelia Singfjord, planarkitekt
Lina Helgegren, plan- och byggchef

Magdalena Lidenmark, samordnare integration- och arbetsmarknadsenheten
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Syfte

Syftet med riktlinjer f6r bostadsférsérjning dr

att ge riktning och stéd 4t kommunens fysiska
planering och 6vriga arbete med béring pa bostads-
sociala fragor. Det ir ett dokument som samlar
kommunens totala arbete med bostadsfragor, och
som alltsa inte sdrskiljer arbetet med bostider f6r
utsatta grupper frain kommunens mal for tillvixt
och exploatering, utan har sin styrka i att dessa i
hég utstrickning péaverkar varandra. Programmet
visar hur hinsyn tagits till relevanta nationella och
regionala mél och program, samt hur det férhéller
sig till kommunala malsittningar och riktlinjer.

Mal och inriktning

Genom att kartligga vilka grupper som behéver
extra hinsyn, samt utreda vilka redskap kommunen
har f6r att 4stadkomma en god bostadssocial
situation, ska riktlinjer f6r bostadsforsorining ge

en riktning och stéd f6r Mullsjé kommuns bostads-
byggande. Programmet ska ocksé visa pa Gvriga
behov av dtgirder inom kommunens verksamhet.
Fokus fOr arbetet dr att visa hur Mullsjé kommun
dmnar ta ansvar for utpekade gruppers behov, och
att ge en anvindbar analys av férutsittningarna fér
en god bostadssocial situation i kommunen.

Bostadsforsorjningslagen
och andra kommunala
lagar

Ilagen om kommuners bostadsférsorjningsansvar
beskrivs i (SFS 2000:1383) syttet enligt nedan:

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera
t6r bostadsforsorjningen 1 kommunen. Syftet
med planeringen ska vara att skapa forutsitt-
ningar for alla 1 kommunen att leva i goda
bostider och for att frimja att indamalsenliga
atgirder for bostadsforsorjningen férbereds

och genomfors.

Vid planeringen av bostadsforsorjningen ska
kommunen samrida med berérda kommuner och
ge linsstyrelsen, aktéren med ansvar for regionalt

tillvixtarbete 1 linet och andra regionala organ
tillfille att yttra sig.

Kommunens riktlinjer f6r bostadsférsérjningen
ska minst innehélla f6ljande uppgifter:

1. kommunens mal f6r bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet,

2. kommunens planerade insatser for att
nd uppsatta mal, och

3. hur kommunen har tagit hinsyn till
relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som ir av betydelse
for bostadsforsérjningen.

Uppgifterna ska sirskilt grundas péd en analys av
den demografiska utvecklingen, marknadsforutsitt-
ningarna, vilka bostadsbehov som inte tillgodoses
pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomfdras med stéd av ett underlag
som Boverket férser kommunen med. Kommunen
far anvinda ytterligare undetlag som behévs £6r
analysen. Lag (2022:385).

Andra kommunala lagar och méjligheter
inom bostadsforsorjning

Nedan listas de lagar som reglerar kommunens
ansvar och méjligheter inom bostadsforsorjningen.

¢ Allminnyttolagen

® TForordningen om regionala
bostadsmarknadsanalyser

® Plan- och bygglagen
® Socialtjinstlagen

® Jagom stdd och service till vissa

funktionshindrade (LSS)

® Jagen om riktlinjer f6r kommunala
markanvisningar

® Befogenhetslagen
¢ Kommunallagen

¢ Kommunens oversiktsplan,
detaljplaner och bygglov
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Visioner och mal

Nationella visioner och mal

Sverige 2025: Boverkets vision

Boverket har tagit fram en vision f6r 2025. Syftet
med visionen ir att forma malbilder av framtiden
som beskriver vart Sverige bor vara ar 2025 fOr att
nd malen for att ett hillbart sambhille till r 2050.
Milen ir satta utifrin de cirka 100 nationella

mal som pd ett eller annat sitt r6r fysisk samhalls-
planering.

Visionen lyfter fram att stérre stider och dess
omland vixer och att nya orter kopplas efterhand
samman i regionen genom utvecklad kollektivtrafik
och cykelvigar. Di utvecklas bade stad och pend-
lingsorter och det ges mojlighet att vélja boende
och bostadsform utifrian olika minniskors behow.
Visionen lyfter ocksa fram vikten av att samverka
mellan kommuner och regioner sd att smaorter och
landsbygd kan utvecklas. Genom att fi en positiv
utveckling med bland annat attraktiv besOksniting
och nu efter ndgra ar med pandemi kunna arbeta
mer pa distans 6kar landsbygdens moijlighet till till-
vixt. Visionen lyfter ocksa fram att all byggnation
ska ske pa ett klimatanpassat och energieffektivt
vis med hidnsyn till livskvalité, god hilsa och hus-
héllning med resurset.

Agenda 2030
Agenda 2030 bestar av 17 globala mal och 169
delmal, £6r att uppna en hallbar utveckling;

Hallbar utveckling ses utifran tre aspekter: ekono-
misk, social och ekologisk hillbarhet. Bendimningen
Agenda 2030 syftar till att malen ska uppnas till 2030.

Nedan listas mal 11 och de delmil som bedoms
vara relevanta f6r bostadsforsorjningen:

Mal 11 Hallbara stider och samhillen

“Stiider och bosdttningar ska
vara inkluderande, sikra,

motstandskraftiga och héllbara”.

En av de stora utmaningarna idag ir urbaniseringen
och delmalen stiller krav {Or att de vixande stdderna
ska kunna utékas pi ett ekologiskt, ekonomiskt och
socialt hallbart sitt. Globalt sett 4dr fattigdom och
undermaligt stadsbyggande och planering ett stort
problem, dir tillgdng pa rent vatten, goda sanitets-
16sningar med mera idag saknas pd minga platser.
Vara svenska samhillen brister snarare genom att
deras funktioner dr oerhdrt resursintensiva att halla
igang, vilket skapar problem f6r miljo, sikerhet och
simre motstandskraft mot forindringar.

Mal 11.1 Sdkra bostider
till 6verkomlig kostnad

Senast 2030 sikerstilla tillgang for alla till
fullgoda, sikra och ekonomiskt Gverkomliga
bostider och grundliggande tjinster samt rusta
upp slumomriden.

Mal 11.2 Tillgéngliga hallbara
transportsystem for alla

Senast 2030 tillhandahalla tillgang till sikra,
ekonomiskt 6verkomliga, tillgdngliga och hillbara
transportsystem for alla. Forbittra vigtrafiksiker-
heten, sdrskilt genom att bygga ut kollektiv-
trafiken, med sirskild uppmirksamhet pd
behoven hos manniskor 1 utsatta situationer,
kvinnor, barn, personer med funktionsnedsittning
samt édldre personer.
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Mal 11.3 Inkluderande och
hallbar urbanisering

Till 2030 verka for en inkluderande och hallbar
urbanisering samt f&rbittra kapaciteten fér
deltagandebaserad, integrerad och héllbar planering
och férvaltning av bosittningar 1 alla linder.

Mal 11.4 Skydda virldens
natur- och kulturarv

Stirka insatserna for att skydda och trygga
virldens kultur- och naturarv.

Mal 11.6 Minska stiaders
miljopaverkan

Till 2030 minska stidernas negativa miljépaverkan
per person, bland annat genom att dgna sérskild
uppmirksamhet ét luftkvalitet samt hantering av
kommunalt och annat avfall.

Mal 11.7 Skapa sdkra och
inkluderande gronomraden for alla

Senast 2030 tillhandahalla universell tillgang till
sikra, inkluderande och tillgidngliga gronomraden
och offentliga platser, i synnerhet f6r kvinnor och
barn, dldre personer och personer med funktions-
nedsittning. Dessa mal ska vara vigledande f6r
hur kommunen utf6ér sina uppgifter inom
bostadsfoérsorjningen.

Malen kan dven appliceras pa ett utvecklande av,
och anpassning till, ett utdkat kollektivt resande.
Mullsjé kommun har tvi kollektivtrafiknira ligen
med tagtrafik, med pendeltig som gér i riktning
mot J6nkoping respektive Falkoping. Genom
fortitning i kollektivtrafikndra ligen underlittar och
tillgdngliggor hallbart resande och skapar ddrmed
mer jimlika levnadsvillkor dven f6r flera av de
utpekade grupperna.

Mullsjés goda infrastrukturlige i forhdllande till
linets tillvixtmotor Jonképing gor att dven var
kommun kan férvintas paverkas positivt av
urbaniseringen, med ett positivt inflyttningsnetto
med 6kad efterfrigan pd bostider som resultat.
Det kan betyda att centralt beldgna fastigheter ska
bebyggas med de bostidder betalningssvaga grupper
efterfrigar, eftersom ett kollektivtrafiknira lige

och moijligheten att utfora sina drenden till fots

minskar behovet av bil, och just dessa grupper
ar mer sannolika att vilja bort bilen om de kan.
Ett minskat bilberoende innebir ocksa att
exploateringsgraden kan Gkas, eftersom mindre
markyta upptas av kérytor och parkering, Pa sa
sitt kan centrumnira yteffektiva hyresritter vara
ett sitt att stirka hallbarhetens alla tre ben.

Sveriges nationella miljomal

Sveriges miljémal bestdr av generationsmalet, de 16
miljdmalen och etappmail. Generationsmalet skall
vara vigledande fOr att skapa en hallbar framtid f6r
kommande generationer. Fér att generationsmalet
ska uppnis maste de 16 miljdmalen uppfyllas.

Det mil med storst birighet pa riktlinjer f6r
bostadsforsorjning dr mal 11 — god bebyggd miljs.

A"

Mal 11, God bebyggd miljoé
Var bebyggda milj6 ska fylla minniskors och sam-

hillets behov, erbjuda bra livsmiljéer och bidra till
en hallbar utveckling. Hur vi bor och lever paverkar
miljén pd manga sitt, exempelvis ndr vi virmer
vara bostader, reser till arbete och fritidsaktiviteter
eller sorterar vart avfall.

Till malet finns en lista Gver insatser for svenska
kommunet:

® Utveckla parker, gronomraden och titortsnira
natur och sikerstill ekosystemtjinster i den
bygeda miljén.

® Prioritera gdng- och cykeltrafik for att skapa en
klimatsmart transportinfrastruktur.

® Arbeta fOr en attraktiv och vilfungerande
kollektivtrafik.

® Kommunen kan i sin roll som byggherre,
fastighetsigare eller hyresgast stilla miljokrav
vid upphandling av byggprojekt, renoveringar,
underhall.

® Jdentifiera och direfter informera sma- och
medelstora foretag om att de kan séka ekono-
miskt stod £6r att géra en energikartliggning.
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Sveriges transportpolitiska mal

Det transportpolitiska malet 4r indelat i Svergripande
mdl, funktionsmal, hinsynsmil och undetliggande
etappmail for hinsynsmalet. Det 6vergripande malet
ir att sikerstilla en samhillsekonomiskt effektiv och
lingsiktigt hallbar transportférsorjning f6r med-
borgarna och niringslivet i hela landet.

Funktionsmalet ska bidra till allas tillgianglighet till
transportsystemet i dess utformning, funktion och
anvindning, med fokus pé grundliggande tillgdng-
lighet och kvalitet. Transportsystemet ska ocksa
vara jamstillt och saledes vara likvirdigt anpassat
efter medborgarens behov oavsett kon.

Hinsynsmilet avser anpassning av transportsystemet
ur sikerhetssynpunkt for att ingen ska dodas eller
allvarligt skadas i trafiken, samt att bidra till det
overgripande generationsmalet f6r miljé och
forbattrad folkhilsa.

Hinsynsmalet innebir att transportsystemets
utformning, funktion och anvindning ska anpassas
till att ingen ska dodas eller skadas allvarligt, bidra
till att det 6vergripande generationsmalet f6r miljé
och miljékvalitetsmalen nas samt bidra till 6kad
hilsa.

I kontexten Mullsj6 kommun och bostadsf6rsorj-
ning stéller detta krav pa arbete for att méjliggora
och tillgingligodra hallbart resande, sisom arbete
med tillgdnglighet f6r kollektivtrafik och utékande
av sikra ging- och cykelvigar. Aven i avseende
placering av viktiga samhillsfunktioner, att dessa
Overvigs utifrin en transportmissig kontext sett till
héllbarhet och sikerhet.

Nationellt mal for samhallsbyggnad,
bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet

Det 6vergripande nationella malet inom berérda
omréden dr att ge en god livsmiljé utifran ett socialt
perspektiv £6r alla minniskor i Sverige. Fortydligat
beskrivs att detta sker inom omraden som god
hushallning av naturresurser och energi, och
underlittande av bland annat bostadsbebyggelse.
Bostadsmarknaden ska vara langsiktig och vil-
fungerande och erbjuda bostider i enlighet med
efterfridgan och behov. Kopplat till exploatering
och bostadsplanering ska kulturmiljéer virnas och

mangfald efterstrivas, i samhallet ska kulturen vara
tillgénglig och fi ta plats. Kulturmiljon ska inga i
helhetssynen pé landskapet och dess férvaltning,
och saledes tas till vara inom sambhillsplanering,

Inom arkitektur dr det Gvergripande nationella
milet att bidra till ett jimlikt, hallbart och mindre
segregerat samhille genom goda gestaltade livs-
milj6er. Forutsittningar skall ges till alla att paverka
sin omgivning och tillgingligheten ska vara god.

Relevant f6r detta programs syften ér bevarande
och langsiktighet avseende fOrvaltning av natur-
och kulturmiljs, god tillgdnglighet och
medborgarinflytande i samhillsbyggnadsprocessen.
Dessa fragor bevakas frimst i den fysiska
planeringen och gar att genomféra genom en
blandad bebyggelse som minskar segregation och
Okar tillginglighet till service och upplevelser.

Nationellt mal for jamstéalldhetspolitiken
Det 6vergripande milet 61 jamstilldhetspolitiken
ar att man och kvinnor ska ha samma makt och
mojlighet att forma sambhillet och sina liv. Inom
malet finns sex jamstilldhetspolitiska delmal i vilka
ett flertal omrdden preciseras. Inom arbetet med
bostadsforsorjning kan detta genom att ett genus-
perspektiv synliggdrs i planeringen och i dialog-
processer i samband med denna.

Nationellt mal for folkhalsa

Riksdagen har antagit mal f6r folkhilsopolitiken.
Det 6vergripande malet inom folkhilsopolitiken dr
att uppnd god och jamlik hilsa for Sveriges befolk-
ning genom att skapa ritt, samhilleliga forutsatt-
ningar. Inom mdlet framgir att hilsoklyftorna

ska slutas, detta ska ske inom en generation.

Inom boende och ndrmiljé omfattas:

Tillgang till en god och ekonomiskt dverkomlig bostad i

ett omrdde som ger sambdlleliga forutsdttningar for

social gemenskap bidrar til trygghet, tillit och en god och
Jémlik hilsa. Samballsplaneringen bor motverka segregation
och excponering for skadliga miljifaktorer, samt framja

god luftkvalitet, minskat trafikbuller och tillgang till
gromomrdden. Med ett jamlikbilsaperspektiv inom
samhdllsplanering kan forindringar dstadkommas som
paverkar mdnniskors levnadsvillkor och minskar
gjamlikheten i halsa. (Folkhdlsomyndigheten, 2021).
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Skyddet mot exponering fér skadliga hilsofaktorer
tas for nyproduktion omhand i planldgegning och
f6r det befintliga bestindet genom tillsyn enligt
miljébalken. Atgirder som Mullsjé kommun kan
gbra for att motverka segregation dr exempelvis att
méjliggéra f6r blandade bostadsstorlekar, dgande-
former och malgrupper. En ytterligare dtgird ar
fortitningsprojekt 1 utbyggda omraden med ildre
bebyggelse. Dessa exempel kan leda till en kost-
nadsspridning och dirmed till 6kad nirhet mellan
minniskor med olika ekonomiska férutsittningar.
Att langsiktigt virna allmédnhetens tillgang till
virdefulla gronomriden och strinder blir ett
strategiskt mal f6r folkhélsa i Mullsjo.

Nationellt mal for integrationspolitiken
Milet tor integrationspolitiken 4r lika rittigheter,
skyldigheter och moijligheter f6r alla oavsett etnisk
och kulturell bakgrund. Malet syftar till att skapa
bittre férutsittningar for att nyanlinda och andra
utrikes f6dda ska komma i arbete eller utbildning
och etablera sig i samhillet. Omradet omfattar
ocksa ersittning till kommuner och landsting f6r
flyktingmottagande.

Malet dr framfor allt kopplat till nyanlandas och
ensamkommandes mdéjligheter, vilket delvis kan
tillgodoses genom storre spridning och storre vari-
ation i bostadsbestindet. Arbete och studier ér de
viktigaste faktorerna fér en fungerande integration,
och en forutsittning for dessa dr att individen har
en fungerande bostadssituation. Stéd p4 individniva
organiseras enligt socialtjinstlagen.

Konventionen for personer med
funktionsnedsattning
Konventionen fér personer med funktionsnedsitt-

ning undertecknades 2007 av Sveriges regering,
och ratificerades 2008.

Konventionens fokus ir att personer med funktions-
nedsittning inte skall utestingas fran nigon del

av samhallet eller diskrimineras. Allminna
principer som beskrivs genomsyra konventionen

i sin helhet berdr bland annat tillginglighet,
jamstilldhet, individuellt sjalvbestimmande, lika
mojligheter, respekt for olikheter och deltagande
och inkludering i samhillet.

Ytterligare beskrivs det si kallade Discit projektet
som arbetar f6r att undanréja hinder f6r personer
med funktionsnedsittning, for individens rétt till
ett aktivt medborgarskap. Bland annat beskrivs
politiskt deltagande och betydelsen av umgingesliv
och tillgang till arbete och socialtjanst som viktigt.

Vid nyproduktion finns tydliga och 1 huvudsak
tillrickliga krav i Boverkets byggregler. I det
befintliga bostadsbestandet finns mdjlighet till
bostadsanpassningsbidrag. Detta adresserar den
aktuella individens specifika behov, atgirden ér
ofta att betrakta som tillfillig utifrdn byggnadens
tidsperspektiv och aterstills vid avilyttning, For
lokaler dit allmédnheten har tilltride finns krav pa
att sd kallat enkelt avhjilpta hinder ska dtgirdas.
Nigra liknande krav finns inte pa befintliga
bostider. Relevant for riktlinjer £6r bostads-
forsorjningens syften ér tillednglichet och
jamstilldhet, och moijlighet till aktivt inflytande.



Regionala visioner och mal

RUS: Regional utvecklings-
strategi 2020-2035

Den regionala utvecklingsstrategins utgar ifrin en
vision om att J6nképings lin ska uppfattas som
Sveriges mest héllbara, attraktiva och tillgingliga
region ar 2035. Visionen ska leda till utvecklingen
av ett hallbart lin med goda méjligheter till boende
i attraktiva milj6er, arbete, féretagande, utbildning
och utveckling, bra kommunikationer och ett rikt
fritids- och kulturliv som ger férutsittningar for
god hilsa och ett bra liv f6r alla. Visionen och
strategin ska bidra till att manniskor vill s6ka sig till
linet och fa dem att stanna.

Strategin dr uppdelad i sex olika strategiomraden

— en hallbar, attraktiv, tillgdnglig, smart, kompetent
och global region. Samtliga strategiomriden har ett
flertal utsatta delstrategier.

Ett av malen i den regionala utvecklingsstrategin ar:

En tillginglig region — 2035 skapar
tillgdnglighet utvecklingskraft i
Jonkopings 14n”.

En delstrategi 1 strategiomradet ”En tillginglig
region” dr att genom skapa attraktiva och héllbara
bostider och boendemiljéer f6r minniskor i alla
livets skeenden i hela linet genom samverkan for
héllbar, trygg och jamlik samhaillsplanering 6ver

administrativa grinser. Regionen beskriver ocksa
att 2035 matchar bostadsférsorjningen invinarnas
behov och samhillsplaneringen stodjer 1 samverkan
med omkringliggande lin en héllbar utveckling.
Linets starka infrastruktur utgér en ryggrad for
hallbara transporter i hela s6dra Sverige, vilket
skapar férutsittningar for ndringslivets expansion,
kommunikationer och méjlighet att nd marknader
inom och utom landet.

Tillsammans for jamlik
halsa och ett bra liv
I Jonkopings lan

Tillsammans f6r jimlik hilsa och ett bra liv i
Jonkopings lin dr ett strategiskt dokument fram-
taget av Region Jonképing som innehiller ett flertal
mal och delmal £6r férbittrad hilsa hos regionens
invanare. Det strategiska malet nr 3 Jamlik bilsa och
bra livsvillkor genom hela livet, omfattar bland annat
handlingsomrade 8 Sambdllsplanering och nérmiljo.

Inom handlingsomrdde 8 lyfts ritten till en

bostad och en kringliggande god levnadsmilj6é som
hilsofrdimjande. Framf6r allt kopplingen till en god
nirmilj6 och ritten att kunna vistas i hilsofrimjande
naturomraden, ir en viktig aspekt 1 samband med
nyproduktion av bostider.
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Trygghet. Tillvaxt. Tillsammans.

Varje dag. For framtiden. Genom livet.

Mullsjo ' Mullsjé ' Mullsjé
Kommtj,ln % Kommgm Komm?m

Kommunala visioner och mal

Vision for Mullsjo kommun 2035
— med livsgladje och majligheter

Visionen f6r 2035 sammanfattar malbilden och bygger pa de tre strategiska malomradena som ir:

® Trygghet — varje dag
® Tillvixt — f6r framtiden

: ® Tillsammans — genom livet

Visionen antogs 18 oktober 2022 och utgér basen f6r kommunens verksamheter. Mullsj6 ska vara

en vilkomnande och vilmaende kommun, med god service. Mullsj6 ska vara en vixande kommun,
som en del i en attraktiv region, som lockar bade besékare, nya medborgare och féretag. En plats

dir niringslivet priglas av arbetsglidje och framtidstro. Tillsammans ska vi skapa ett hallbart samhille
som ger forutsittningar att mdta utmaningar och méjligheter.
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Kommunovergripande oversiktsplan

Mullsjé kommuns 6versiktsplan antogs 2017 och ér ett strategiskt dokument som beskriver
och redovisar 6vergripande mal och visioner fér kommunens framtida utveckling. Oversikts-
planen skapar forutsittningar och méjligheter vart i kommunen bostadsbyggnation

och utveckling kan ske.

I 6versiktsplanen har kommunen satt upp féljande vision gillande bostidder och bebyggelse:

® 2035 ska Mullsjé kommun ha 9500 invanare

® Boende i kommunen ska kdnnetecknas av mangfald,
variation och nirhet till naturen

Plan- och byggenheten har fatt i uppdrag att pdbdrija arbetet med en ny kommunévergripande
oversiktsplan som ska antas under hosten 2024.

Sammanfattning forhallningssatt
till mal och visioner

De mal och visioner som pi nationell och regional niva berdr bostadsférsorjningsansvaret
ir 1 princip utan inb6rdes motsittningar. Det dr genom utbyggnad av tillgingliga, icke bil-
beroende bostadsomraden med blandade ligenhetsstorlekar, upplatelseformer och alder
péd byggnaderna som vi kan bygga det hdllbara samhillet och motverka segregation. En
bra och jimlik tillgdng till service och natur- och kulturvirden anses avgérande f6r jamlik

hilsa och vilmaende.

Foér Mullsjos del, som har en hog andel villor dven centralt, har god tillgang till sj6 och
skog dven inne i centralorten, innebdr det att fértdtningsprojekt med hyresritter i
stationsndra lige 1 kommunens tvé titorter bidrar till uppfyllelse av manga av dessa mal.
En forstiarkning av sidkra skolvigar och ett fokus pa “hela resan” med bra och sikra
parkeringsméjligheter dven f6r cyklar vid kollektivtrafikpunkter bidrar till att en dnnu
storre del av Mullsjo kan anses stationsndra utifrin perspektivet vardagslogistik. Genom
en genomtinkt och hinsynsfull planering tillse att invanarnas tillgang till tillgdngliga och
upplevelsemissigt kvalitativa gronomriden dr hdg dr ocksa fullt mojligt.
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Bostadssituationen idag

Mullsjo ar en kommun dominerad av villabebyggelse, 84% av kommunens invanare bor i
smahus och resterande 16 % i flerfamiljshus, men en forandring sker.

I diagrammet nedan redovisas bostadsbebyggelsen Anmirkningsvirt dr att nyproduktionen av smahus
i kommunen mellan dren 2010-2021. I bérjan av legat stabilt pd 2—7 bostider sedan 2010 férutom
10-talet fram till 2015 byggdes inga ligenheter 2018 da det byggdes 25 sméhus i kommunen.

i flerbostadshus och ett fital smahus, men frin Detta sammanfaller med att kommunen slippte
2015-2021 har det byggts 141 ligenheter i flerbo- nya omraden, vilket skulle kunna tas som en indi-
stadshus vilket innebir att 17 % av alla ligenheter i kation pa att efterfrigan finns och Mullsjos tillvixt
flerbostadshus som finns i kommunen har byggt de ir 1 hog grad paverkansbar genom kommunala
senaste sex aren. Under hela perioden 2010-2021 initiativ och 6kat utbud.

ar har det byggts 65 smahus, vilket utgér 2,7 % av
alla smahus som finns i kommunen idag.

Bostadsbyggande 1 Mullsj6 kommun 2010-2020

m Ligenheter i flerbostadshus ~ m Smédhus  mTotalt

61
54 53
45
32 34
2525

14
.. ; 10 8
ol hl Wl

-- [ | | [ ] | -- [ | | - ll [ |

22 4433
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Diagram over bostadsbyggande i Mullsjo kommun 2010-2020



Upplatelseformer 1 Mullsjo kommun 2021

m Hyresritt m Bostadsritt m Aganderitt

26%
69%

‘5%

Diagram over upplatelseformer i Mullsjé kommun 2021

Hustyper Mullsj6 kommun 2021

m Smihus  m Flerbostadshus = Ovriga hus
1%

Diagram 6ver hustyper i Mullsjo kommun 2021
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Befintligt bostadsbestand

Andel smahus i upplatelseform 2019

m Hyresritter ~mBostadsritter m Aganderitt

92 73 91
3 5 4 3 4 5
e N N — N
Mullsjé kommun Jonk6pings lin Hela riket

Diagram 6ver andel smahus i upplatelseform i Mullsjo kommun 2019

Bostadsratter, hyresratter och dganderatter i smahus

Smahus med dganderitt ir dominerande i Mullsjé kommun. Mullsjé kommun har en hégre
andel bostadsritter men ligre andel hyresritter i smahus dn Jonkopings lin. Som sméhus riknas
en och tvibostadshus samt radhus. I Mullsj6 byggs tre mindre omriaden med radhus f6r bostads-

ritter 2022, som inte syns i statistiken.

Andel flerbostadshus i upplatelseform 2019

W Hyresritter M Bostadsritter M Aganderitt

94
72
58
42
28
. I

Mullsjé kommun Jonképings lin Hela riket

Diagram over andel flerbostadshus i upplatelseform i Mullsjé kommun 2019
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Bostadsratter, hyresratter och
aganderatter i flerbostadshus

Diagrammet ovan visar 1 procent, férdelning
mellan hyresritter, bostadsritter och dganderitter
i flerbostadshus 1 hela riket, J6nképings lin och
Mullsj6é kommun. Mullsjé kommun domineras av
hyresritter nir det kommer till flerbostadshus.
Det finns inga dganderitter i flerbostadshus i
Mullsjé kommun, och det édr dn si linge en margi-
nell foreteelse i bade linet och riket. Aganderitten
tor flerbostadshus inférdes som méjlighet 2009.
Sedan 2019 har det byggts ytterligare 80 stycken
hyresritter och 40 stycken bostadsrittsligenheter.

Byggd och planerad
bostadsbyggnation

I kommunens tomtkd star ca 40 personer. Met-
parten av dessa har anmilt sitt intresse att bygga pa
Ruder etapp 4, ett omride som férvintas paborijas
2022-2023.

I riktlinjer £6r bostadsforsorjning f6r Mullsjé
kommun 2014-2018 pekade kommunen ut
Ekbacken i Mullsj6 titort for planerade ligenhets-

Ekbacken idr idag 2022 utbyggt. Kommunen
pekade dven ut Kyrkvigen 3, for sex ligenheter,
och Vistangérd, 24 ligenheter som bidda omridena
ar utbyggda.

I Sandhem planerade kommunen byggnation f6r
atta ligenheter pa Bjorkvigen som dven detta dr

utbyggt.

En aktuell plan som togs upp i féregiende riktlinjer
var Ruders hagar etapp 4. Detaljplanen vann laga
kraft 2017. Kommunen planerar att exploatera
omridet under denna programperiod.

Utover de omraden som pekades ut i férgaende
riktlinjer har omradet kring Jupitergatan och
Merkuriusgatan i Mullsjo titort byggts ut, samt
aven forsta etappen av Havstenshult Norra.
Efterfragan har visat sig vara god. Kommunen
har genom detaljplanering och foértitning
tillgidngliggjort yttetligare 7 tomter pa Asp- och
Algatan under varen 2022.

Region Jonkopings ldn har tagit fram statistik f6r
forindringar i bostadsbestandet 20192020, en
Okning med 12 smahus och 55 bostider i
flerbostadshus 1 Mullsjé kommun.

byggnationer.
Foriandringar 1 bostadsbestandet 2019-2020
Killa: SCB, Ligenhetsregistret
1400
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Diagram over fordndringar i bostadsbestandet 2019-2020 Region Jonkopings lan
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Medelpris pa bostider per kommun
Killa: Maklarstatistik
6M
M
) I | I
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® Smahus Bostadsratter

Diagram 6ver medelpriset for lanets bostader

Diagrammet ovan visar medelpriset vid f6rsiljning av bostdder f6r perioden januati
2021-januari 2022 i linets kommuner. Mullsjds prisbild avviker inte ndimnvirt frin Gvriga
jimférbara kommuner, utom Habo kommun som ligger avsevirt hogre.

Prisutveckling smahus. Forindring av K/T i linets kommuner
Killa: SCB

N

0.4
: in_11
o = xe) o .
o R

® Okn. K/T

Diagram 6ver medelpriset (Mkr) for méklarsédlda bostader per kommun

Diagrammet ovan visar prisutvecklingen av smahus mellan 2011 och 2020 f6r
Jénképings lins kommuner. Okningen visar att Mullsjé kommuns smahus har ¢kat
med 0.18 kopeskillingskoefficient (IK/T) vilket dr nist ligst efter Jonkoping.
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K/T-talet ir kvoten mellan képeskillingen och taxeringsvirdet for de Gvetldtna fastig-
heterna. KK/ T-talet beskriver hur mycket mer 4n fastighetens taxeringsvirde som koparen
har betalat. Det innebir att nyproduktionens hdgre prisnivier inte fir det oproportionella
genomslag som fas vid en jimférelse av medelvirde, kopeskillingskoefficienten avser ge ett
mitt pd pristérindringen pd andrahandsmarknaden.

Jamférelsen mellan medeltal och relativa tal indikerar att dven fast nyproduktionen haft en
paverkan pd prisbilden har inte det befintliga bestindets virde 6kat i samma takt.

Hushallens sammansattning

1 Mullsj6 kommun bodde det 7427 personer uppdelade pd 3299 hushall vid arsskiftet 2021.

I Sverige som helhet dominerar ensamhushallen, f6ljt av tvafamiljshushall, medan det

i Mullsj6 férhaller sig omvint. Hushall bestdende av 6 eller fler personer dr relativt
ovanliga, men 4r virt uppmirksamhet dd Mullsj6 har fi bostider anpassade f6r denna
familjestorlek. Det finns dven 180 hushill med ensamstiende forildrar, en grupp som inte
sillan ingar 1 den utpekade gruppen ”personer med ldg betalningsférméaga”. Tabellerna
nedan visar hushallens sammansittning dr 2021 i Mullsjo.

Antal och andel hushall samt personer efter husstorlek,
Mullsjo kommun 2021 (SCB 2022-04-26)

Antal Andel av Antal Andel av
hushall samtliga personer samtliga
hushall % personer %
1 person 1149 34,8 1149 15,5
2 personer 1167 354 2334 31,4
3 personer 369 11,2 1107 14,9
4 personer 350 10,6 1400 18,8
5 personer 183 55 915 12,3
6 personer 59 1,8 354 4.8
7 personer 22 0,7 168 2,3
Samtliga 3299 100 7427 100
hushall

17
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Antal och andel hushall och personer,
Mullsjo kommun 2021 (SCB 2022-04-26)

_ HUShéII
R T L3 7

Ensamstdende utan barn 1148 4,9 1148 58
Ensamstdende med barn 0-24 ar 180 55 476 6,5
Ensamstdende med barn 25+ ar 29 0,9 58 0,8
Sammanboende utan barn 994 30,2 1088 27,3
Sammanboende med barn 0-24 ar 739 22,5 3020 41,5
Sammanboende med barn 25+ ar 43 1,3 131 1,8
Ovriga hushall utan barn 91 2.8 125 17
Ovriga hushall med barn 0-24 ar 63 1,9 325 4,5
Ovriga hushall med barn 25+ &r 2 0,06 7 0,1
Uppgift saknas 0 0 4 0,05

Totalt 3289 100 7282 100




Framtida bostadssituationen

Befolkningsutveckling

Sett Gver en tioarsperiod har Mullsjés befolkning 6kat fran 7027 personer till 7430 vilket
motsvarar en genomsnittlig Skning pad ca 0,6%.

Inflyttningen till kommunen dr 214 personer, varav en majoritet ror sig om inflyttande fran

det egna ldnet — totalt 118 personer. Inflyttade fran 6vriga Sverige uppgar till 72 personer och
frin utlandet totalt 24 personer. I avseende om utflyttning frin kommunen ligger denna ligre,
totalt ror det sig om 189 personer. Majoriteten av utflyttningen sker inom det egna linet,

117 personer, 77 personer har flyttat till Gvriga delar av Sverige och enbart 7 personer har flyttat
till utlandet.

Befolkning 2010-2020
m Befolkning

7355
7310 7313 7309

7237
7145
7103
7064
7027 7029 I 7018 I

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Diagram over Mullsjo kommuns befolkning 2010-2020
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Befolkning 2020 fordelad pa alder och kon. 10- drsklasser

(SCB 2021-09-27)

m Kvinnor mMin

501
463
411425
313310
120
74
I l 16 10
. —

482
444
412 405 419 403
359 359
I I | I |

0-4 AR 515 AR 1524 AR 25-34 AR 35-44 AR 45-54 AR 55-64 AR 65-74 AR 75-84 AR 85- 94 AR 95 + AR

Diagram over Mullsjo kommuns befolkning 2021

Befolkningsprognoser

I tidigare riktlinjer f6r bostadsférsérjning finns en
malprognos satt till 2030 om 8000 invanare.

Denna 6kning kommer enligt programmet ske
mellan 2013-2030. Kommunfullmiktige i Mullsjos
kommun har direfter antagit visionen att vixa

till 9000 invdnare ar 2030. Utifrdn befolknings-
siffrorna f6r 2021 om 7430 invanare, blir detta

en total 6kning om ca 2% arligen, eller 21 %

6ver hela perioden.

Regionens befolkningsprognos

I Region Jénképings Lins befolkningsprognos
2022-2031 uppskattas Mullsjés befolkning vara
7843 personer 2031 vilket innebir en 6kning pa
cirka 5,6 %.

Prognosen utgar frin kommunens historiska
utveckling och aktuell demografi, med endast
smirre antaganden om framtidens utveckling, och
skiljer sig alltsd markant frin kommunens vision.

Kommunens befolkningsprognos

Ett annat sitt att berdkna befolkningsprognos dr
att uppskatta invinarpotentialen utifrin antalet
planerade nybyggda bostider. Utifrin kinda
projekt uppskattas cirka 760 bostider byggas
under perioden fram till 2030, det vill sdga Mullsj6

kommuns visionsdr. Med en invinarfaktor satt till
2,2 personer per bostad ger det en mojlighet att
befolkningen 6kar med 1665 personer frin 2021 till
2030, vilket skulle innebdra ett invinarantal pa 9095
personer ar 2030 och en 6kning pa totalt 22%.

Paverkan pa befintligt bostadsbestand utgdr, utifrin
aktuella projekt en 6kning med ca 25 % bostads-
ritter, 50 % hyresritter och 25 % villor. Under
planperioden 2023-2027 antas ca 470 bostider
tirdigstillas. Faktorer sisom stigande rintenivaer,
materialpriser samt borttagande av investerings-
stodet £6r hyresritter innebir dock en stor osiker-
hetsfaktor.

Antagandet om 760 nya bostider i Mullsj6 fram till
2030 grundar sig pd samtal med de bostadsaktorer
som ir aktiva pd orten fér nirvarande, och deras
egna uppgifter om volymer och tidplaner f6r den
detaljplanerade mark dessa dger. Detta har
kompletterats med antaganden om utbyggnads-
takt f6r kommunens egna omraden sd som

Ruder etapp 4 och Havstenshult etapp 2.

En befolkningsprognos har tagits fram som tar
hinsyn till planerade byggprojekt. I denna har
demografisk struktur, flyttmonster i olika dlders-
grupper med mera spelats in.



Bostadsforsorjningsprogram 2023-2027 « Riktlinjer « Mullsjo kommun

Befolkningsprognos

8600
8400
8200
8000

2022 2023 2024 2025

7800
7600
7400
7200 II
7000

2027 2028 2029 2030

B Regionens prognos M Prognos utifrin planerad byggnaton M Prognos att dka med 100 personer/ ar

Diagram 6ver Mullsjo kommuns befolkningsprognos 2022-2030

Diagrammet ovan med antal angivna invanare

fran 2022 till 2030 bor alltsa inte pd ndgot vis ses
som en prognos, utan endast som den potential
som finns i planerad nybyggnation tagen for sig.
Historiskt sett 6ver tiodrsperioden 2010-2020 har
Mullsjés befolkning 6kat med cirka 5%. Utéver
regionens prognos och en prognos sett ur framtida
byggnation har ett antagande om att 6ka med 100
personer per ar ocksa angetts i diagrammet. Detta
sett till historiska befolkningsdkningar kan man
anta och ha som mal att 6ka med 100 personer per
ar och skulle dé bli cirka 8300 personer 2030.

Diskussion kring befolkningsprognos
Befolkningsprognos och bedémning utifrin
planerade projekt skiljer sig kraftigt at.

Skillnaden i potentiell 6kning r6r sig fran ett totalt
invanarantal pa ca 7810 personer till drygt 9000,
alltsd ett mycket brett spann. Regionens prog-
noser forhéller sig till historisk utveckling och fakta,
inte ambitioner och planer. Mullsj6 kommun gor
bedémningen att regionen dr expansiv och mycket
satsningar genomfors fOr att utveckla niringsliv,
kollektivtrafik och att skapa en attraktiv region.
Genom olika satsningar bade pd kommunal,
regional och statlig nivé sd tror Mullsjé6 kommun

pa sin befolkningsprognos men ir givetvis 6dmjuka
utifran det virldslaget vi befunnit och befinner

oss 1, 1 detta nu. Konjunkturer, ekonomiska kriser
och vitldslig oro kan givetvis géra att prognosen
inte haller.

Regionens
prognos

7476 7522 7568

Prognos utifran
planerad bygg- 7483 7550 7640
nation

Prognos att oka
med 100 7530 7630 7730
personer/ar

Tabell med befolkningsprognos i siffror

7660 7706 7752 7798 7844

7816 7894 7962 8019 8063

7930 8030 8130 8230 8340
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Bostadsbehov

| det har kapitlet redovisas de underlag kommunen har for att bedoma bostadsbehoven

i kommunen. | kapitlet tittar man pa lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys men framst
pa de matt som Boverket har tagit fram och som galler frdn och med den 1 oktober 2022
for bedomning av bostadsbrist. Tidigare genomford behovsbedomning utifran tidigare

kriterier finns under bilaga 2.

Lansstyrelsens bostads-
marknadsanalys

P4 uppdrag av regeringen analyserar Linsstyrelsen
arligen utvecklingen pa bostadsmarknaden i ldnet.
Under 2020 har de haft i sdrskilt uppdrag att stédja
kommunerna i arbetet att motverka vrikningar av
barnfamiljer. Analysen publiceras i juni.

Under 2020 firdigstilldes 1181 bostider i linet,
medan ytterligare 1106 paborjades, vilket indikerar
en likartad utveckling 2021. Den stérsta andelen,
cirka 40%, utgjordes av bostadsritter, foljt av
hyresritter och dganderitter. Under 2020 6kade
antalet hushall i lanet med 1 711, vilket indikerar en
fortsatt och 6kande bostadsbrist. Detta bekriftas
av kommunerna, dir 10 av linets kommuner
rapporterar brist. Denna brist pa bostdder dr
sarskilt kinnbar f6r grupper som ungdomar och
nyanlinda. Den genomsnittliga hyresnivan for
nybyggda ligenheter har sjunkit ndgot under aret,
sannolikt pd grund av det investeringsstod for
hyresritter som varit i kraft. Genomsnittshyran
fér en nybyged tviarumsligenhet var 7138 kronor
ar 2019. Linsstyrelsen konstaterar att trots en an-
stringd samhillsekonomi under coronapandemin
har prisékningen pé storre ligenheter och smahus
varit tydlig. Det dr dock del i en lingre trend, som
inte med sikerhet kan kopplas till indrade levnads-
monster som en foljd av restriktionerna.

Antalet hushall 1 linet som saknar en rimlig bostads-
situation uppgick 2018 till 11 600, samtidigt som
6000 hushdll hade en anstringd boendeckonomi.
Storst traingboddhet har Jénkoping pa 8,5%, lagst
har Habo, £6ljt av Mullsj6 och Aneby pa 5%.

Mullsjo kommuns analys

Intresset f6r att bo 1 Mullsj6 har 6kat markant
sedan forra planperioden. Detta bedoms vara ett
resultat av ett gott och férbittrat pendlingslige till
framfor allt Jonképing, men ockséd av den generella
bostadsbristen i regionen. Detta har synts framfor
allt genom intresset for att bygga smahus och
bostadsritter pd orten. P4 en marknad som
domineras av dganderitter, s som Mullsjos,
torsvagas mojligheten f6r exempelvis ungdomar
och nyanlinda personer att ta sig in pa bostads-
marknaden, och ett bredare utbud och en jaimnare
térdelning mellan upplételseformer och bostads-
typer skulle underlitta savil dessas situation som
moéjligheten till omflyttning och inflyttning till
orten. Flera av de utpekade grupperna skulle
gynnas av ett mer balanserat utbud. Foér de
utpekade grupperna som kraver andra insatser ér
det svirare att finna en 16sning till alla men mycket
16ses genom samverkan mellan kommunens
verksamheter och det kommunala bostadsbolaget.
Genom att uppritta riktlinjer f6r bostads-
forsorjning blir det tydligare och mer synliggjort
hur behovet av bostad ser ut.

Matt pa bostadsbrist

Riksdagen har frin den 1 oktober 2022 beslutat om
en dndring av lagen (2000:7383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar. Den frimsta skillnaden
i lagen innebir att Boverket ska ta fram undetlag till
kommunerna som kan anvindas som stod for att
bedéma vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa
bostadsmarknaden idag. I Boverkets undetlag har
man tagit fram matt f6r bedémning av bostadsbrist
1 kommunerna. De matt man har tittat pd dr:
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® Anstringd boendeekonomi

® Anstringd boendeckonomi (IKALP)

® Trangboddhet

® Trangbodda och anstringd ekonomi

® Tringbodda och anstringd ekonomi (IKALP)
® Flyttar ofta

® Hemmaboende vuxna barn

e Aterkommande problem

Nedan beskrivs respektive matt.

Anstrangd boendeekonomi

Forsta mattet dr en beddmning huruvida hushéllet
har en anstringd boendeekonomi utifrin att den
disponibla inkomsten inte ricker till att ticka en
baskonsumtion. Baskonsumtionen ar beriknad
utifran genomsnittshyror pa orten och riksnormen
samt utgifter f6r hushallsel, barnomsorg, lokala
resor for personer som dr 18 ér eller ildre, fack-
och A-kasseavgift for personer som dr 20-64 ar
och hemf6rsikring.

Den disponibla inkomsten kommer frin Inkomst
och taxeringsregistret och ticker hushéllens
inkomster inklusive nordiska inkomster. Riks-
normen utgdr summan av personliga kostnader
for samtliga medlemmar i hushéllet och de
gemensamma hushéllskostnaderna. Tillsammans
med skiliga kostnader f6r vissa andra behov avgor
riksnormen nivan pa forsérjningsstdd. Riks-
normen har himtats for 2017 och har sedan
justerats utifran Konsumentprisindex (KPI).

Boendeutgiften ir en schablon som beriknas
genom att en boendestorlek efter trangboddhets-
norm 2 har berdknats. Tringboddhetsnorm 2
innebir att det inte ska bo fler 4n 2 personer per
rum (k6k och vardagsrum oriknade). Utifran det
har en genomsnittshyra beriknats utifrin SCB:s
undersékning Hyror i bostadsligenheter, HIB.
Hyran differentieras utifrin region och antal rum.
Hyran £6r 2017 anvinds och justeras sedan utifran
hyres-KPI f6r de andra dren. I underlaget frin
Boverket kan man se att det skett en minskning
fran 2012 till 2020 med totalt 31 hushall men dir
sammanboende med barn sticker ut och har 6kat
de senaste aren.

Anstrangd boendeekonomi (KALP)

Det andra mattet 4r dven det ett matt pd anstringd
boendeekonomi men hir anvinds en annan
baskonsumtion. Hushallet har en anstringd
boendeekonomi om den disponibla inkomsten inte
racker till att ticka en baskonsumtion beriknad
utifrin genomsnittshyror pa orten och en kvar att
leva pa (KALP) kalkyl som baseras pa ett genom-
snitt av en kalkyl som bankerna anvinder for att
bed6éma hushillets betalningsférmadga vid kép av
en bostad. Den disponibla inkomsten kommer
fran Inkomst och taxeringsregistret och ticker
hushaillens inkomster inklusive nordiska inkomster.
KALP-kalkylen 4r himtad frin Finansinspektionen
(2022)1 och schablonkostnaderna f6r 2020 visas i
tabellen nedan.

Levnadskostnader 2020

Ensamboende 10 100 kr
Samboende 17 600 kr
Per barn 3800 kr

Tabell Fl:s schablonkostnader i manadskalkylen
Kostnaderna justeras till 6vriga dr utifran KPI.

Boendeutgiften ir en schablon som beriknas
genom att en boendestorlek efter traingboddhets-
norm 2 har berdknats. Utifran det har en genom-
snittshyra berdknats utifrain SCB:s undersékning
Hyror i bostadsldgenheter, HIB. Hyran
differentieras utifran region och antal rum.

Hyran f6r 2017 anvinds och justeras sedan utifran
hyres-KPI {f6r de andra dren.

Trangboddhet

Det tredje mattet dr ett matt pa tringboddhet.
Enligt kriteriet dr ensamstdende hushéll utan barn
inte tringbodda. Utover vardagsrum och kok/
kokvti ska det finnas sovtum. Tva barn under

12 4r kan dela rum. Vuxna som inte 4r samman-
boende delar inte sovrum. For de hushaill dir det
saknas uppgifter 6ver antalet rum, primért smahus,
anvinds boendeytan per person. Har hushallet
mindre dn 20 kvm per person riknas hushéllet som
trangbott.
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Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi

Matt pd om hushillet bdde dr trangbott enligt det
tredje mattet och har en anstringd boendeekonomi
enligt det forsta mattet.

Trangbodda och anstrangd
boendeekonomi (KALP)

Matt pd om hushillet bdde dr trangbott enligt det
tredje mattet och har en anstringd boendeekonomi
enligt det andra mattet.

Flyttar ofta (osédker boendesituation)
Det sjitte mattet dr en indikation pd om hushallet
har en osiker boendesituation. Det mits genom att

folja hushdllens flyttningar 6ver aren. Kriteriet f6r
att hushallet ska riknas som att det flyttar ofta dr
att nagon 1 hushallet flyttat minst en gang om aret
de senaste tre aren.

Hemmaboende vuxna barn
Det sjunde mattet dr huruvida det finns hemma-
boende vuxna barn, (25 ér eller dldre), i hushallet.

Aterkommande problem

Det attonde mattet dr ett matt pa om de problem
som hushallen har dr mer eller mindre lingvariga.
For att raknas som att ha aterkommande problem
behéver hushillet uppfylla minst ett av matten 1-7
tva ar i rad.

1. Anstringd boendeekonomi

2. Anstringd boendeekonomi (KALP)

3. Trangboddhet

4. Trangbodda och anstringd boendeckonomi

5. Trangbodda och anstringd boendeckonomi (KALP)

Mullsjé
stad

6. Flyttar ofta

7. Hemmaboende vuxna barn

Pendlingskommun nira stérre

8. A terkommande problem

Mullsj6 kommuns matt enligt SKR:s kommungrupp
Killa: Boverket

Andel hushall

0,0% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0% 7,0% 8,0% 9,0% 10,0%

B Kommungrupp B Kommun

Diagram 6ver Mullsjo kommuns matt jamfort med andra i samma kommungrupp

Mullsjo kommuns matt enligt SKR:s kommungrupp
Sveriges kommuner och regioner (SKR) delar in Sveriges kommuner i nio kommungrupper.

Utifrdn denna regionala indelning ingar Mullsj6 kommun inom SKR:s definition pa

pendlingskommun nira storre stad. Enligt definitionen ingar 52 kommuner i denna

kommungrupp.

I diagrammet ovan finns en sammanstillning av kommunens statistik (bla stapel) gentemot

motsvarande kommuner inom samma kommungrupp. Dir kan man se att Mullsjé kommun

ligger under genomsnittet pa samtliga matt.
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Analys av matten

Vid en analys av Boverkets underlag f6r bostads-
brist kan man konstatera att samtliga mdtt per
hushill férutom tringboddhet har minskat sedan
2012 som siffrorna utgér ifran. Hela undetlaget
finns under bilagor. Nedan beskrivs respektive matt
ur Mullsjos perspektiv.

Anstringd boendeekonomi och anstringd
boendeekonomi (KALP)

Andelen hushall som har anstringd boende-
ekonomi och anstringd boendeekonomi (KALP)
har sedan 2012 minskat med cirka 30 hushall, vilket
ir en positiv utveckling. Ser man till underlaget har
andelen hushall som bor i hyresritt i flerbostadshus
Okat med ett par hushall medan andelen hushall i
smdhus med dganderitt minskat med ca 20 hushall.

Sett till denna utveckling kan man dra slutsatsen
att fler hushall i kommunen fitt en bittre ekonomi
och att hyrorna legat stabilt de senaste 10 aren.
Situationen i omvirlden, si som sviter av en ling-
varig pandemi med hdga byggmaterial-

kostnader och brist pa komponenter samt en
ridande energikris och hég inflation, kommer ha
en hog paverkan dven pé lokal nivd.

Dessa parametrar gor att hushallen forvintas fd en
svagare ekonomi och som sirskilt kommer drabba
de hushill som redan idag har det tufft. Troligtvis
kommer andelen hushall med anstringd boende-
ekonomi att 6ka de kommande dren om utveck-

lingen 1 omvirlden fortsitter.

Trangboddhet, trangboddhet med anstringd
boendeekonomi, tringboddhet med anstringd
boendeekonomi (KALP)

Siffrorna for respektive matt frain Boverket visar att
det skett en minskning fran 2012 till 2020 i samtliga
mitt férutom de matt rérande tringboddhet dir
det 6kat med ca 30 hushall, vilket motsvarar en 6k-
ning pa ca 26% sen 2012 och dir antal hushall 6kat
lite £6r varje 4r fran att méttet borjades jAmforas.
Enligt definitionen pé tringboddhet sd ska samtliga
personer i hushallet har 20 kvm vardera. I statis-
tiken kan man utldsa att boendeformen dir skill-
naden fran 2012 till 2020 dr storst £6r hyresritter

i flerbostadshus. Aven matten traingboddhet med
anstringd boendeckonomi med eller utan KALP

ar okningen per hushall fran 2012 till 2020 inte alls
sd h6g som enbart traingboddhet. En férklaring

till att andelen trangbodda 6kar kan vara att

Mullsjé kommun har minga hus som édr byggda
som enplanshus med killare och gillestuga.
Gillestugan riknas inte som bostadsyta utan som
biyta och for en familj pa 5 eller fler personer blir
bostadsarean mindre 4n 20 kvm per person. Utifran
Boverkets undetlag s kan storre hyresritter vara
16sningen for att minska antal hushall med
trangboddhet men att bygga stora hyresritter
medf6r att hyran £f6r dessa kommer bli vildigt hog
for att byggentreprenéren ska fa ekonomi 1 sitt
projekt och kommer d4 att leda till att andra matt
sannolikt kommer att 6ka.
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Flyttar ofta

Detta matt har minskat betydligt dir det finns

data frin 2014 och framat och dir man sedan dess
minskat fran 53 till 19 hushall och dir man ser en
minskad tendens £6r bade hyresritter i flerbostads-
hus och sméhus i dganderitt. Ser man till dlders-
grupperna i underlaget sa har det stadigt minskat

i dldrarna mellan 18-64 4r. Att andelen hushall har
minskat beror troligtvis pd att man ir en pendlings-
kommun at stérre orter och dir ombyggnad av vig
26/47 har och kommer ge resultat framéver. Ett
ytterligare skl dr att kommunen kan erbjuda

olika sorters boende i olika prisnivaer.

Hemmaboende vuxna barn

Andelen hemmaboende vuxna barn har fran
2012-2019 6kat med ndgra hushall per 4r men dér
2020 blev en avvikande trend didr man gatt fran
104 hushall 2019 till bara 82 hushall 2020. En
slutsats dr svar att dra och under framtagande av
dessa riktlinjer har en enkit genomforts som var
riktad till personer i aldern 18-24 ar dir svars-
frekvensen var lag men utav de svar som kom

in blev slutsatsen att det 4t svart och fi tag i en
hyresritt och de personer som levde ihop hade inte
tillricklig ekonomi att kopa hus. En till aspekt man
kan tinka sig 4r att man bor hemma pa grund av
studier. Utifran Mullsjos geografiska lige finns

det pendlingsméjlighet bade 4t Jonképing och
Skovde dir bada orterna har hégskola. Det kan
ocksa handla om att det da ér svart att fd tag i
bostad p4 studieorterna och att de tills vidare
oftivilligt bor hemma. En analys av antal f6dda ar
1992-1997 har ocksa tittats pa for att se hur stora
arskullarna varit och dir kan man se att antal f6dda
minskar fran 1992 till 1997 med ungefir 5-10 barn
per ar. Av den statistiken kan man inte dra ndgra
storre slutsatser till varfér andelen hemmaboende
vuxna barn dr ndgot som 6kat.

Aterkommande problem

Det sista mattet 4r om hushallet uppfyller ndgot av
de ovanstiende matten tva ar i rad. Aven detta matt
har sedan 2012 minskat men dir antal hushaill va-
rierar kraftigare frin 4r till dr fram till 2020. Utifrin
den varierande faktor dr det svirt att géra en analys
av mittet och vad orsakerna beror pd men dven
hir ser vi utifran underlaget att det Skar med ca

15 hushall i hyresritter i flerbostadshus och antalet
hushill i smahus minskar

Mal och atgarder for
bostadsbyggande

For att Mullsjo kommun ska fortsitta att utvecklas
och vixa beh6vs fler bostdder. Nedan listas de mal
och atgirder som krivs utifran den tidigare
behovsbeddmning som genomforts och utifrin de
nuvarande matt som Boverket tagit fram.

® Planera f6r en variation av hustyper,
upplatelseformer och prisbilder, vilket
moijligeor f6r hushall att flytta till en
bostad som passar deras behow.

® En god planberedskap

® Skapa och uppna en positiv bostadsutveckling
i alla kommundelat.

® Bygg titare och i redan i ansprakstagna ligen
och i service- och kollektivtrafiknira ligen.

® Ii6r att dven i framtiden kunna péverka
bostadssituationen behdver kommunen
képa mer mark 1 titorterna.
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Planerad och paborjad
bostadsbyggnation

Mullsjo tatort

Kartan med tillhérande tabell nedan visar pa de omraden i Mullsjo tatort som det idag
finns detaljplan for bostadsandamal. Tabellen visar bland annat pa hur manga bostader
som det ar planerat for samt vem som ager marken.
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Beraknad

Omrade

bebyggelse (cirka)

Havstenshult

Falkgatan

Asp- och
Algatan

Krons vag

Blabarskullen

Torestorpsleden

Torestorp 1:.95

Ruders hagar

Kérleksudden

Finns det Agande av marken Storlek
detaljplan? (cirka)
Ja |\/|U||'SJO kommun 8 hektar
+ privat
Ja |\/|U||.SJO kommun 0,8 hektar
+ privat
Ja MU”‘SJO kommun 0,7 hektar
+ privat
Nej Mullsjo bostader 0,.5 hektar
Nej Mulljé kommun 2,2 hektar
Nej Mullsjo kommun 2,6 hektar
Nej Mullsjo kommun 0,8 hektar
Ja Mullsjo kommun 13,5 hektar
Ja Privat 7 hektar

70 hushall

35 hushall

7 hushall

28 hushall

Okéant

Okant

4 hushall

80 hushall

300 hushall

29
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Sandhem

Kartan med tillhorande tabell nedan visar pa de omraden i Sandhem som det idag finns
detaljplan for bostadsandamal. Tabellen visar bland annat pa hur manga bostader som
det ar planerat for samt vem som ager marken.
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Finns det Agande av marken Storlek Beraknad
detaljplan? (cirka) bebyggelse (cirka)
1 Sjovik Ja Mullsjo kommun 1,6 hektar 20 tomter
2 Kylle Ja Mullsjo kommun 2,4 hektar 25 tomter
3
Centrum Jamen Mullsjo kommun 0,3 hektar 10 hushall
handel
4 Envigen mot
g Ja delvis Mullsjo kommun 1,5 hektar 10 hushall

Slapesjon



Bilagor.

1. Tabeller dver Boverkets matt av
bostadsbrist Mullsjo kommun.

2. Behovsbedomning utifran tidigare kriterier
pa riktlinjer for bostadsforsorjning.
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Bilaga 1

Tabeller Over Boverkets matt av
bostadsbrist Mullsjo kommun

c Anstrangd boendeekonomi

e E Y ) B T T E E I
122 121 98 84 95 86 93 93

Mullsjo 124

Ensamstéende kvinnor med barn 16 20 18 12 9 11 11 14 9
Ensamstédende man med barn 16 12 14 10 8 10 7 8 7
Ensamstéende utan barn 56 52 52 48 43 54 47 45 49
Sammanboende med barn 14 16 21 19 13 12 10 13 17
Sammanboende utan barn 16 17 10 9 5 8 5 7 11
Ovriga hushall med barn 0 0 0 0 6 0 0 0 0
Ovriga hushall utan barn 6 5 6 0 0 0 6 6 0

e e ) ) T ) S E A
121 123 99 83 95 88 90 94

Mullsjo 123

Bostadsratt flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bostadsratt smahus 5 5 5 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 40 46 43 38 30 40 41 37 46
Hyresratt smahus 0 0 7 0 0 0 0 0 0
Aganderatt sméhus 61 56 55 48 43 40 40 45 41
Specialbostader, dldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ovriga 17 14 13 13 10 15 7 8 7
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Fortsattning: Anstrangd boendeekonomi

e ) T ) T S A
270 277 232 200 202

Mullsjo 266 183 202 216
0-5ar 38 35 45 34 31 24 22 20 29
6-11ar 22 24 26 32 27 26 21 29 27
12-17 ar 23 31 24 16 22 21 13 12 18
18-24 ar 38 34 40 25 17 21 29 21 19
25-34 &r 35 30 33 32 20 32 26 32 35
35-64 ar 73 84 78 69 61 54 54 66 60
65-79 ar 22 20 18 15 10 14 10 16 23
80 + &r 15 12 13 9 12 10 8 6 5

a Anstrangd boendeekonomi (KALP)

e e ) ) E S S E A
129 135 112 112 122 96 105 103

Mullsjo 137

Ensamstéende kvinnor med barn 16 20 18 12 11 11 11 14 9
Ensamstédende man med barn 16 12 15 10 8 11 7 8 7
Ensamstéende utan barn 68 58 63 60 58 76 53 54 53
Sammanboende med barn 15 17 23 20 14 15 11 15 18
Sammanboende utan barn 16 17 10 10 5 9 7 8 11
Ovriga hushall med barn 0 0 0 0 7 0 0 0 0

Ovriga hushall utan barn 6 5 6 0 9 0 7 6 5
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Fortsattning: Anstrangd boendeekonomi (KALP)

Antal hushall per boendeform m 2013 mm 2016 | 2017 m 2019 m

Mullsjo 136 137 113 108 106 1071
Bostadsratt flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bostadsratt sméhus 5 5 5 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 42 47 49 46 43 45 43 42 49
Hyresratt smahus 0 0 7 0 0 0 0 5 0
Aganderatt sméhus 64 57 56 49 48 45 42 48 42
Specialbostéader, aldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 25 19 20 18 17 32 10 11 10

Antal individer per aldersgrupp

Mullsjo 281 279 301 259 239 245 199 220 227
0-5ar 39 36 47 35 34 29 23 20 29
6-11ar 22 24 29 34 28 28 22 33 28
12-17 ar 30 34 32 24 27 25 13 13 19
18-24 ar 39 34 44 30 25 33 32 23 21
25-34 &r 39 35 36 33 35 41 30 37 38
35-64 ar 75 84 82 79 68 63 61 71 63
65-79 ar 22 20 18 15 10 16 10 17 24
80 + ar 15 12 13 9 12 10 8 6 5
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e T T E T ET A T

Mullsjo

Ensamstéende kvinnor med barn 14 13 18 13 18 22 14 10 13
Ensamstdende man med barn 9 13 15 11 11 13 18 16 11
Ensamstédende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sammanboende med barn 59 56 51 63 71 67 77 79 69
Sammanboende utan barn 0 0 0 5 0 0 0 0 7
Ovriga hushéll med barn 13 6 11 15 22 20 21 19 17
Ovriga hushéll utan barn 17 14 19 15 17 21 28 20 25

Antal hushall per boendeform m 2013 mm 2016 | 2017 mmm

Mullsjo 105 93 103 115 139 14 156 139 138
Bostadsratt flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bostadsratt sméhus 0 0 0 6 5 5 5 0 0
Hyresratt flerbostadshus 48 44 54 54 69 75 81 76 75
Hyresratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aganderatt sméhus 57 49 49 55 65 64 70 63 60
Specialbostéader, aldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Fortsattning: Trdngboddhet

e e ) ) A T S E A
427 456 515 592 609 669 622 578

Mullsjé 460

0-5 &r 73 72 63 82 94 101 92 92 80
6-11 &r 66 63 55 75 101 94 107 110 105
12-17 &r 54 53 71 72 81 86 89 75 71
18-24 &r 60 51 61 58 62 63 82 71 65
25-34 &r 65 57 50 70 70 86 89 87 85
35-64 &r 123 110 124 139 173 166 189 165 155
65-79 &r 9 9 18 13 11 13 13 16 17
80 + &r 10 12 9 6 0 0 8 6 0

0 Trangboddhet med anstrangd boendeekonomi

e e ) ) T ) S E A
11 ® 0 0 0 12 5 12

Mullsjo 5

Ensamsté&ende kvinnor med barn 0 6 5 0 0 0 5 0 5
Ensamstdende man med barn 0 5 0 0 0 0 0 0 0
Ensamstédende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sammanboende med barn 5 0 0 0 0 0 7 5 7
Sammanboende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga hushéll med barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Ovriga hushéll utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0



Bilagor « Bostadsforsorjningsprogram 2023-2027 « Riktlinjer « Mullsjo kommun

Fortsattning: Trdngboddhet med anstrangd boendeekonomi

Antal hushall per boendeform m

Mullsjo

Bostadsratt flerbostadshus
Bostadsratt smahus
Hyresratt flerbostadshus
Hyresratt sméhus
Aganderatt smahus
Specialbostader, aldre
Specialbostader, 6vriga

Ovriga

Antal individer per aldersgrupp m

Mullsjo
0-5ar
6-11 ar
12-17 ar
18-24 ar
25-34 ar
35-64 ar
65-79 ar

80 + ar

10

55

15

10

10

13 11 10 8 14 16 13 15

0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
13 11 10 8 14 16 13 15
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0

48 45 52 43 39 65 47 61

11 12 10 8 0 14 9 13
9 7 13 9 5 10 6 12
13 8 9 12 11 8 0 5
0 8 5 0 6 8 9 5
0 0 7 0 7 10 8 12
15 10 8 14 10 15 15 14
0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 0
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e Trangboddhet med anstrangd boendeekonomi (KALP)

e e ) T T S E A
11 10 0 0 0 12 6 12

Mullsjo 5

Ensamstdende kvinnor med barn 0 6 5 0 0 0 5 0 5
Ensamstdende man med barn 0 5 5 0 0 0 0 0 0
Ensamstdende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sammanboende med barn 5 0 0 0 0 0 7 6 7
Sammanboende utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga hushéll med barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga hushéll utan barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0

e e ) ) T S T A
10 13 12 11 12 17 17 14 16

Mullsjo

Bostadsratt flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bostadsratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 10 13 12 11 12 17 17 14 16
Hyresratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aganderatt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostéader, aldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Fortsattning: Trangboddhet med anstréangd boendeekonomi (KALP)

e e ) ) T ) S E A
48 49 62 50 57 67 52 63

Mullsjo 58

0-54r 15 11 12 11 8 9 14 9 13
6-11 ar 6 9 8 14 10 7 10 9 12
12-17 ar 8 13 10 13 14 11 8 0 5
18-24 ar 6 0 8 5 0 6 8 9 6
25-34 ar 10 0 0 7 0 11 10 10 13
35-64 ar 10 15 11 12 18 13 17 15 14
65-79 ar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
80 + ar 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Antal hushall per hushallstyp m 2013 mm 2016 | 2017 mmm
0 53 38 16 31 24 41 19

Mullsjo 0

Ensamstéende kvinnor med barn 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ensamstdende man med barn 0 0 8 0 0 0 0 0 0
Ensamstdende utan barn 0 0 13 9 0 9 9 13 5
Sammanboende med barn 0 0 18 17 16 7 9 12 7
Sammanboende utan barn 0 0 8 6 0 10 6 10 7
Ovriga hushéll med barn 0 0 6 0 0 0 0 0 0

Ovriga hushéll utan barn 0 0 0 6 0 5 0 6 0
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Fortsattning: Flyttar ofta

e e ) ) T e S E A
0 5€ 36 26 28 32 39 26

Mullsjo 0

Bostadsratt flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Bostadsratt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 0 0 17 16 5 10 12 14 11
Hyresratt sméhus 0 0 5 0 0 0 0 0 0
Aganderatt smahus 0 0 31 20 21 18 20 25 15
Specialbostader, aldre 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, 6vriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 0 0 0 0 0 0 0 0 0

e e ) ) A S S E A
0 160 118 107 79 82 104 77

Mullsjé 0

0-5 &r 0 0 20 19 12 0 0 13 5
6-11 &r 0 0 10 7 10 0 10 0 0
12-17 &r 0 0 10 0 7 6 8 0 5
18-24 &r 0 0 33 30 21 21 19 30 18
25-34 &r 0 0 36 32 16 24 19 33 20
35-64 &r 0 0 45 30 36 28 26 28 22
65-79 &r 0 0 6 0 5 0 0 0 7

80 + &r 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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e £ T E ET ET T T T

Mullsjo

Ensamstéende kvinnor med barn
Ensamstdende man med barn
Ensamstéende utan barn
Sammanboende med barn
Sammanboende utan barn
Ovriga hushéll med barn

Ovriga hushéll utan barn

11

13

52

12

14

58

10

16

14

54

10

17

15

61

15

15

60

11

18

62

11

21

16

62

21

71

15

15

51

e ) ) T T T T T T

Mullsjo

Bostadsratt flerbostadshus
Bostadsratt sméhus
Hyresratt flerbostadshus
Hyresratt smahus
Aganderatt sméhus
Specialbostéader, aldre
Specialbostader, 6vriga

Ovriga

103

10

87

104

82

41
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Fortsattning: Hemmaboende vuxna barn

e e ) ) T T S E A
295 287 305 306 321 324 322 246

Mullsjé 252

0-5 &r 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6-11 &r 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12-17 &r 6 0 0 0 0 7 6 5 0
18-24 &r 17 18 17 19 25 22 17 12 11
25-34 &r 62 81 77 82 79 87 85 85 62
35-64 &r 109 136 133 141 145 146 151 158 124
65-79 &r 45 46 47 52 46 51 56 55 40
80 + &r 13 14 13 11 11 8 9 7 9

e Aterkommande problem

e e ) ) A e S E A
223 275 250 236 259 230 252 215

Mullsjo 0

Ensamstdende kvinnor med barn 0 31 33 30 26 22 31 24 23
Ensamstdende man med barn 0 25 34 23 24 30 24 28 24
Ensamstédende utan barn 0 58 74 68 61 82 60 63 57
Sammanboende med barn 0 75 91 91 87 82 79 96 75
Sammanboende utan barn 0 17 18 16 7 19 12 18 18
Ovriga hushéll med barn 0 12 17 14 18 15 14 11 9
Ovriga hushéll utan barn 0 5 8 8 13 9 10 12 9
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Fortsattning: Aterkommande problem

Antal hushall per boendeform m

Mullsjo

Bostadsratt flerbostadshus
Bostadsratt smahus
Hyresratt flerbostadshus
Hyresratt sméhus
Aganderatt smahus
Specialbostader, dldre
Specialbostader, 6vriga

Ovriga

Antal individer per aldersgrupp m

Mullsjo
0-5ar
6-11 ar
12-17 ar
18-24 ar
25-34 ar
35-64 ar
65-79 ar

80 + ar

0

0

223 275 248 231 256 220 247 208

11

52

135

20

13

67

12

160

23

63

11

141

24

53

151

21

60

146

38

62

142

16

65

159

17

65

129

14

879 715 648 640 640 583 630 546

40

24

36

52

115

217

66

25

65

37

42

89

138

247

70

27

49

41

31

73

132

234

68

20

46

39

37

67

126

242

60

23

32

33

37

75

147

232

66

18

26

27

25

64

127

228

68

18

33

37

19

61

147

246

74

13

34

31

27

49

117

204

70

14
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Bilaga 2

Behovsbedomning utifran tidigare kriterier pa
riktlinjer for bostadsforsorjning

Behovsbedomning

For att bedoma bostadsbehovet for befolkningen i Mullsjo kommun har diskussioner
forts med socialforvaltningen, Mullsjo Bostader AB (kommunala bostadsbolaget),
pensionarsrad, och enkater skickats ut. Genom att ha tittat pa de olika gruppernas
omraden har en behovsbedomning gjorts enligt nedan.

Behov for unga

\ 4

For att skapa en bild av situationen och behoven f6r Mullsjés
unga, dlder 18-24 ar, publicerades under drygt tva veckor i skiftet Mindre hyresratter
januari-februari 2022 en enkit pa Mullsjé6 kommuns hemsida.
Enkidten marknadsférdes via sociala medier som Facebook och
Instagram. Genom enkiten underséktes gruppens boendesituation
idag och hur en 6nskvird situation skulle se ut. Gruppen utgdrs av
512 personer enligt SCB:s statistik for 2021, vilket motsvarar ca 7%
av den totala befolkningen i Mullsjé kommun. Gruppen saknar

en tydlig kontaktvig sisom skola f6r yngre eller olika pensionirs-
organisationer for dldre, vilket gjort det svirt att fa en tillrickligt hég
svarsfrekvens. P4 enkiten inkom 9 kompletta svar. Detta ger ett inte
underlag nog for att dra slutsatser om gruppens behov.

Sammanfattningsvis pavisar enkiten svarighet att fa ligenhet, vilket
resulterar i o6nskat kvarboende hos forildrar. De ungdomar som
ir samboende har ofta hyresritt men énskar kunna képa hus eller
radhus vilket deras ekonomi inte ricker till for.
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Behov for aldre

Gruppen idldre kommer att 6ka markant de nidrmaste aren enligt
befolkningsprognos f6r Mullsjé kommun 2022 — 2031. For dlders-
gruppen 6ver 80 dr forutses en okning fran 415 till 625 personer
under perioden fram till 2026. For att fa en bild av dldres behov har
ett flertal kontakter tagits och lagt grund £6r en bred bild av en stor
grupps perspektiv. Information har inhdmtats genom dialog vid
pensiondrsradets sista sammankomst f6r ar 2021 i vilket det bland
annat finns representanter frin PRO, SPF och RPG. Dialog har ocksi
skett med socialtjinsten genom intervju samt samrdd med berérd
ledningsgrupp. Dialog har férts med Mullsjé bostdder — Mullsjos
kommunala bostadsbolag — f6r att skapa en bild av hur efterfrigan ser
ut. Mullsj6 bostidder bedémer att de har storst efterfrigan hos dldre.

I samtal med pensionirsradet i slutet pa 2021 stilldes frigor kring
vilken typ av boenden gruppen efterfrigade och behévde, 6nskvird
storlek pd boende och viktiga malpunkter avseende placering samt
vad som krivs for att den dldre generationen skulle vara beredd att
silja sina villor, d4 manga idag viljer att bo kvar i sin villa linge och
en flyttkedja pa s vis uteblir.

Pensionirsradet uttryckte med tydlig enighet att mindre ligenheter,

ett och tva rum, var av fullgod storlek f6r att flytta fran en villa.
Emellertid fortydligades att detta gidrna skulle vara med vissa
funktioner sasom tillgdng till Gvernattningsligenhet fér bestkare

och potentiella sociala ytor. Detta star i kontrast till socialtjinstens
utlitande om saken som menar att minst tva rum krivs, ofta tre.

Av deras erfarenhet idr ettor svara och har betydligt ligre efterfragan
— av vikt verkar vara att ha ett sovrum det gar att stinga om, speciellt
om det 4r mer dn en boende. Socialtjinstens bild bekriftas av Mullsjé
bostider, vars séktryck i stor del kommer fran aktuell grupp. Fran
Mullsj6 bostider beskrivs att det 1 stort sett enbart dr tvaor och treor
som efterfrigas av dldre. Detta giller enbart hyresrittsutbudet, en
del dldre som siljer en villa eller annan storre bostad séker sig ocksé
till bostadsrittsmarknaden. En méjlig tolkning dr att efterfrigan 4r
utbudsstyrd.

Soktrycket Mullsjé bostider beskriver avser frimst Mullsjo titort
dir det idag dr bostadskd, medan bolaget uppfattar att balans rider

i Sandhem. Soktrycket dr stérst pa tva- och trerummare, men visst
intresse finns dven for fyra rum och uppit. I det befintliga bestandet
finns fa stérre ligenheter och vid nyproduktion blir hyrorna ofta f6r
héga £6r att matcha efterfragan.

\ 4

Trygghetsboende

Enklare och anpassade
boenden

Billiga boenden for
utsatt grupp av aldre
med laga pensioner

Mindre lagenheter i
centrala Mullsjo
med tillgang till

overnattningslagenhet
och sociala ytor

Inom &aldreomsorg:
sarskilda boenden och
korttidsboenden
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Fortsattning: Behov for aldre

I dialogen med pensiondrsradet framgick att
nirheten till butiker, apotek och vardcentral dr
avgbrande for att man ska anse en bostad limplig,
vilket ger vid handen att centrala Mullsjo titort ér
en av fi rimliga placeringar av ett kategoriboende
for dldre. En viss Oppenhet f6r andra placeringar
uttrycktes, om det innebar nérhet till andra livs-
kvalitetshdjande virden sdsom vacker utemiljo,
men bara under forutsittning att de kollektiva
forbindelserna ir goda.

Det som framfor allt efterfragades var ett
trygghetsboende, dir pensionirsradet liksom
socialtjansten ser ett stort och vixande behov.
Socialtjansten liksom pensionirsradet var eniga
om att en central placering i Mullsj6 titort ar
nédvindig for trygghetsboende, exemplifierat
med Kirleksudden och Margaretaparken. Social-
tjansten lyfte dven vikten av en nirliggande,
tillgdnglig utemiljé med grona virden, girna med
leder med start och mil i samband med boendet.

Utover trygghetsboenden lyftes 1 samtal med
socialtjdnsten dven enklare boenden i form av till
exempel mindre radhus med viss anpassning sa
de boende kan bo kvar linge — pd sa vis forskjuts
vardbehovet och sjilvstindigheten hos individen
6kar. Bland anpassningar lyfts att boendet behéver
vara ett plan, utan trésklar och niviskillnader och
dylikt. Mullsjé bostider beskriver att denna typ av
byggnation, enklare radhus i ett plan, har byggts
vid Duvgatan 1 Mullsj6 titort, efterfragan har
dock visat sig svag. Projektet riktade sig dock inte

specifikt mot dldre, men generellt mot grupper som
Onskar bo 1 villa eller radhus men inte har méjlighet
att képa eget eller som vill mellanlanda mellan villa
och ligenhet. Duvgatan motsvarar inte heller det
krav pa nirhet till service som férmedlades i
dialogen med pensionirsridet.

Undergruppen med demenssjukdom upplevs vara
den som Okar mest och siledes dar det framtida
behovet sannolikt dr stérst. En utékning med atta
vardplatser pagar pa Bjorkgarden. Samtidigt antas
vi vara kroppsligt friskare lingre, vilket innebdr att
behovet av dldreomsorgsplatser inte bedéms 6ka i
samma takt som gruppens totala Skning. Pa sikt
ser socialtjansten mojligheter 1 att trygghets-
boenden kommer ersitta delar av behovet av
somatiska boenden.

Idag hanterar socialtjdnsten bostadskoén till
Margaretas park och Hilton och kan siledes
prioritera dem med storst behov utifran ett
helhetsperspektiv, vilket innebir en férdel med
att 4ga boenden i kommunal regi kontra privata
aktorer. Dessa bostidder ér alltid fullbelagda.
Socialtjansten ser férdelar i att lokalisera bostider
med dldre som malgrupp, si som trygghets-
boenden, i Mullsjé titort f6r samordning och
effektivitet av vard och service. En del av gruppen
ildre som sirskilt pekas ut som utsatt dr ensam-
stiende kvinnor med lidga pensionsnivéer.



Bilagor « Bostadsforsorjningsprogram 2023-2027 « Riktlinjer « Mullsjo kommun

Behov for personer med
funktionsnedsattning

I arbetet har avstamp tagits i Mullsjé6 kommuns funktionshinderpro-
gram. Vidare har fakta inhdmtats genom intervjuer och dialoger med
funktionshinderradet, experter inom socialtjdnsten samt lednings-
grupp. Funktionshinderplanen kommer att revideras varen 2022.
Uppf6ljning av utsatta mal i gillande funktionshinderplan har gjorts
i samband med samtal med funktionshinderradet och socialttjinsten

— revideringen dr emellertid inte pabérjad och siledes kunde inga
exakta behov konstateras utan snarast en uppskattning utifrin insatta
tjdnsteman.

I funktionshinderplanen aterfinns maélséittningen att bygga ett kort-
tidsboende i Mullsj6 fére 2022, vilket inte genomforts. Vid dialog
med funktionshinderrddet konstaterades att behovet kvarstar.

I funktionshinderplanen lyfts att gruppen med psykiska funktions-
hinder 6kar, likasda malgruppen for korttidsboende samt behovet av
servicebostidder med koppling till socialpsykiatri. Av funktionshinder-

radet bekriftas att detta fortfarande dr aktuellt, framf6r allt kopplat till

socialpsykiatrin — vilket dr kopplat till bdde personer med funktions-

v

Korttidsboende

Sma3, anpassade
servicebostader kopplat
till socialpsykiatri,
anpassade for olika

grader av stod/
sjalvstandighet

Okad samverkan
med andra kommuner
avseende gruppbostader

nedsittning och dldrevarden.

Avseende lokalisering av bostider f6r de grupper
som omfattas ser radet nirhet till kollektivtrafik
och butiker som viktigast. Aven nirhet till natur-
omraden ses som viktigt, under forutsittning att
det inte stdr i konflikt med méjligheten att
transportera sig till centrala triffpunkter.

Idag finns 10 ligenheter pa Margaretas park i
centrala Mullsj6 titort om kan utnyttjas for
gruppens behov, och en utredning av utbyggnads-
eller férindringsbehov pagar. Vid samtal nimns
ett behov av att arbeta med bostider med en
”dragspelsfunktion”, som skapar en storre
flexibilitet avseende stod/sjalvstindighet.

Inom gruppen med psykiska funktionshinder finns
behov av bostider dir stérningsrisken gentemot
omgivningen ir lig, genom god ljudisolering,
separata entréer eller ett ostort lige.

Kommunen dger inga egna ligenheter for

denna grupp utan uppfyller behovet genom sociala
kontrakt med Mullsjé Bostider. Dessa bostidder

ir sillan anpassade och risken f6r stérning och

konflikt f6r individen i ligenheten, andra boende
och hyresvirden ir ett problem. I och med detta
hamnar individerna litt ”dir det finns plats” vilket
gor att de hamnar 1 samma omréde 1 otillrickliga
ligenheter i stillet f6r med storre spridning,

Behovet av korttidsboenden med inriktning mot
barn lyfts ocksa da det finns viss tringboddhet.
Detta beskrivs ocksa vara ett vixande behov i
funktionshinderplanen.

Avseende gruppbostider beskrivs att det finns
ett mycket litet utbud idag, totalt rér det sig om
tva boenden. De som fér tillgdng till denna typ av
bostad blir ofta boende dir hela livet fran det att
denne/denna blir vuxen, alltsd 4r det mycket lag
omsittning. Insatta parter vid socialtjdnsten tror
dock inte det dr effektivt att utéka dessa platser i
dagsliget utan ser en framtid i att utka samarbetet
med andra nitliggande kommuner f6r att finna
bra gemensamma l6sningar, en sidan dialog fors
till exempel med Habo kommun idag, Inom cirka
10 4r bedéms dock behovet sannolikt finnas av
ytterligare gruppbostider.
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Behov for nyanlanda

Fér att skapa en bild av situationen fér nyanlinda har dialog férts

med berdrda parter inom socialtjinsten.

Kommunen tilldelas en mottagningskvot, som de senaste aren upp-
gatt till 8-10 personer/ar. Bedomning ar att denna forblir stabil kom-
mande 4r. Utmaningen i dagens placering ar att det inte pd férhand
gir att ta reda pa sammansittningen av de nyanlinda som kommunen
tilldelas, bostadsbehovet kan dirfdr variera beroende pa om det ir en
eller tva storre familjer, ett flertal ensamhushall eller andra samman-

v

Lagenheter med
3 rum och uppat

Lagenheteri
kollektivtrafikndra lagen

sittningar. Samtal f6rs med Migrationsverket som férséker férdela

kommunens kvot i anpassning till vilken typ av bostider som finns

tillgdngliga, detta dr dock inget som kan garanteras. Nyanlinda ér en

grupp som vanligtvis blir kvar i kommunen 4ven efter de fatt annat

boende, framfor allt nir det r6r sig om barnfamiljer.

Idag har kommunen ett flertal férstahands-
kontrakt med Mullsj6é Bostider och Kindbergs.
Dessa ligenheter hyrs sedan ut i andra hand till
nyanlinda. Generellt skrivs kontrakt pa tva ér
varefter en behovsprévning gors. Prévningen
handlar om att se till individens méjlighet att sjilv
ta ansvar for sitt boende, eller om en forldngning
krivs. Svarigheten dr att for hyresritt krivs
vanligtvis att man kan visa upp ett kontrakt pa ett
fast arbete, samt att bostadskderna ar 3-5 4r. Det
ir vanligt att de nyanlinda arbetar i ndgon form
av arbetsmarknadspolitisk dtgird, eller har kortare
anstillningar, vilket innebdr att tréskeln for att
etablera sig ens pa hyresmarknaden dr hog,
Dirmed behover andrahandskontrakten via
kommunen ofta f6rlingas, med resultatet att fa
ligenheter frigors, och att de boende ofta maste
bo kvar i flera dr. Det f61s en tit dialog med
Mullsj6 bostider som vid tillfdllen kan leda till att
fortur ges.

Detta dr dock enligt socialtjinsten ovanligt och
ndgot systematiskt arbetssitt for detta finns inte.
En brist dr tillgangen till stérre ligenheter, tre rum
och uppait, for nyanlinda familjer. I dagsliget dr
bostadssituationen tuff f6r vissa familjer dé det
inte finns utrymme for barn i skolaldern att
exempelvis géra sina lixor ostért. Beddmningen
fran socialtjansten dr dock att bostadsférsérjningen
for nyanlinda fungerar vil. Det konstateras att det
frimst finns ett behov av bostider i Mullsjé titort,
men att vissa familjer bor i Sandhem och detta
fungerar vil. Sandhem anses for litet for att fungera
vl ur integrationssynpunkt for ensamhushall.
Onskemdl finns dven att f4 lite storre spridning pa
ligenheterna 6ver Mullsj6 titort, dd de flesta idag
ar lokaliserade kring samma lige vid Tunnelgatan
och Sagers vig. Centralt placerade ligenheter ir att
foredra, dd denna grupp sillan har tillgang till egen
bil och dr beroende av kollektivtrafik f6r att kunna
ta del av en storre arbetsmarknad.
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Behov for ensamkommande

b h d
arn och ungdomar v

Dialog har férts med berdrda parter inom socialtjansten.

Tidigare har Mullsjé kommun haft HVB-hem men i dagsliget finns Generellt tillgodosett
inga sddana att tillgd. De som blir anvisade till Mullsj6 kommun
skickas ddrfor vidare till andra kommuner genom avtal. Totalt r6r det
sig om cirka en ensamkommande ungdom per ar, didrav bedéms det
heller inte finnas nagot behov av eget HVB-hem i dagsliget. Darmed
bidrar gruppen inte till Mullsj6s befolkningstillvaxt.

Behov for valdsutsatta

A 4

Om en person utsatts £or vald i nira relation ska socialtjansten

erbjuda hjilp med tillfillict boende. Boendet ska motsvara behovet Brist kan konstateras,

men behovets
omfattning ar svart
att uppskatta

av skydd som den valdsutsatta personen har utifrin vad som fram-
kommer i socialtjanstens utredning och riskbedémning; Socialtjinsten
bor ocksa kunna erbjuda véildsutsatta personer stéd och hjilp att
ordna varaktigt boende och vid behov dven i annan kommun. Det
finns ett regionalt samarbete kring boende och stéd f6r valdsutsatta i
Jonkopings lin, dir Mullsjo deltat.

Behov for hemlosa

\ 4

Enligt socialtjansten dr gruppen heml6sa liten i Mullsj6 kommun.
Dock finns ett antal individer som ar grinsfall dir lagtréskelboende
beskrivs som ett behowv. Idag 16ses denna typ av behov med tillfilliga
l6sningar sisom vandrarhem eller nyttjande av campingplatser. For de
som stdr tillfilligt bostadslésa beskrivs att det finns goda funktioner

Lagtroskelboende

for att stotta upp under denna period, hir menar socialtjinsten att
behovet ir tillgodosett.

Det beskrivs svirt att avgdra om gruppen Okar eller minskar dd den
ar s liten i kommunen, si framtidens behov ar svér att forutse. Bland
hemldésa dr min 6verrepresenterade, dock lyfts att det inom psykiatrin
finns en stérre andel kvinnor 1 behov av lagtréskelboende. Senare
nimnd grupp beskrivs mer foérdjupat under ”6vriga grupper”.
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Behov for personer med

lag betalningsformaga v

Gruppen personer med ldg betalningsférmaga éverlappar flera av

de utpekade grupperna. En grupp som inte tidigare nimnts 4r ensam- Stérre ligenheter dar

ensamstaende foraldrar
kan prioriteras

stdende forildrar som ofta har behov av stérre ligenheter, cirka fyra
till fem rum, men har lag betalningstérmaga. Tillgangen pd denna

typ av bostidder i det befintliga bestandet dr ldg, och vid nyproduktion
blir bostaden f6r kostsam. Idag kan socialtjdnsten i viss méin begira
tortur till denna undergrupp, men eftersom bostadsutbudet inte
ticker behovet dr situationen dnda svarlost. Det kan dven finnas
mycket bridskande fall dir grunden f6r separationen ar férekomst

av vald eller psykisk ohilsa som omgiende maste hanteras, vilket
ytterligare Okar behovet av stora, billiga ligenheter. Fér denna grupp
nimner socialtjinsten hyresradhus som en bra byggnadstyp.

Ytterligare en grupp med stora svarigheter att ta sig in pa bostads-
marknaden 4r personer med betalningsanmirkning, en grupp som
Okat under senare ar, enligt socialtjinsten.

Studenter

\ 4

Mullsj6 folkhdgskola har idag 64 rum pa sitt internatboende, med
87,5% beldggning under hostterminen 2021. Av de studenter som

Generellt tillgodosett.

studerar vid Mullsj6 Folk-hégskola bor 50-60 personer pa internatet,
och ca 150 studerande pendlar in fran nirliggande stérre orter som
Falképing och Jénk&ping. Enligt Folkhdgskolan dr det ovanligt att
studenterna soker eget boende 1 Mullsjé titort, de flesta pendlar in
eller bor p4 internatet. Folkhogskolan har ocksa ett vandrarhem med
tillgang till 24 rum dér studenter bor under sommarkurser.
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Ovriga grupper

Under de dialoger som forts med socialtjdnsten har dven kriminella
avhoppare och personer med missbruksproblematik tillkommit
liksom gruppen i behov av ldgtréskelboende.

Gruppen med behov av lagtréskelboende eller motsvarande lyftes i
samtliga samtal med socialtjdnsten, vid individuella samtal och samtal
med ber6rda ledningsgrupper. Gruppen beskrivs inte vara s stor,
cirka en handfull individer, men upplevs litt falla mellan stolarna.
Denna grupp 6verlappar ofta med gruppen personer med missbruks-
problematik. Gruppen behéver ett socialt ssmmanhang men med
anpassade bostidder som exempelvis har hégre niva av ljudisolering,
egen ingang och andra inslag som gor att individen hamnar i en bra
social kontext men férebygger stérningsproblematik och dylikt som
annars kan skapa konflikt med grannar eller hyresvirden.

Ofta ricker ligenheter som mindre ettor, enkelt utformade och
sdledes taliga for slitage, girna med relativ nirhet till natur och en
traffpunkt.

En grupp som lyftes som 6kande édr kriminella avhoppare, dessa
personer mdste ofta flyttas geografiskt lingt fran ordinarie bostadsort
och sdledes finns ett nationellt perspektiv. Det beskrivs av social-
tjdnsten att forfragningar inkommit vid tillfillen att ta emot personer
frin denna grupp, men dessvirre saknas bostider f6r dndamalet.

\ 4

Mindre ettor med
anpassning for personer
med missbruks-
problematik eller pa
annat satt i behov
av enklare boende

Bostader for kriminella
avhoppare utifran ett
nationellt perspektiv.

Uppskattning om
hur omfattande
behovet ar saknas.
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